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1. Ausgangslage

Uber die Zukunft des Gelandes der ehemaligen MD-Papierfabrik Dachau unmittelbar neben
der Altstadt wird seit vielen Jahren diskutiert. 2007/2008 fuhrte die Eigentimerin des
Gelandes einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb durch, aus dem das Biro Trojan Trojan +
Partner, Architekten + Stadtebauer Darmstadt mit Hochrein Lohrer Landschaftsarchitekten
Munchen als Sieger hervorging. Auf dem seit 2007 leerstehenden Industriegelande in
direkter Nachbarschaft zur Altstadt soll ein urbanes Stadtgeflige mit Nutzungs-vielfalt und
durchlassiger Freiraumstruktur entstehen. 2009 entwickelten Dachauer Burgerinnen und
Blrger im Rahmen der integrativen Stadtentwicklung eigene Ideen und Vorstellungen zum
MD Gelande. Das Bauprojekt wird von der Dachauer Entwicklungs-gesellschaft (DEG) ent-
wickelt, die ebenfalls die Entsorgung der Altlasten tGbernimmt.

Der Vorentwurf flir den Bebauungs- und Grinordnungsplan MD-Gelande wurde auf der
Grundlage des Siegerentwurfes am 24.2.2015 im Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Dachau beschlossen. Er sieht eine gemischte Struktur aus Wohnen (frei finanziertem und
sozialem Wohnungsbau) und Gewerbe, Einkaufen, Biros, Infrastruktureinrichtungen,
Platzen, 6ffentlichen und privaten Grinflachen und Offenlegung des Miihlbachs vor.
Vorschlage aus den Thementischen der integrativen Stadtentwicklung wie ein Jugendkultur-
zentrum in der denkmalgeschitzten Bausubstanz und Offenlegung des Mihlbachs wurden
integriert. Im Rahmen der projektbezogenen Birgerbeteiligung werden nun die Blrger direkt
in den Entscheidungsprozess des Stadtrates zum MD-Gelénde einbezogen.

2. Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum MD-Gelande fand in der Zeit vom 9. Juni 2015 bis 9.
Juli 2015 statt. Uber unterschiedliche Veranstaltungsformate informierten sich die Biirger-
innen und Blrger Uber das Verfahren, den stadtebaulichen Entwurf, den Vorentwurf des
Bebauungs- und Grinordnungsplans und brachten ihre Ideen und Anregungen zu den
Fragen des Stadtrates und zur geplanten Bebauung des MD-Gelandes ein.

Ausstellung
Ludwig Thoma Haus, 9. bis 24.Juni 2015, taglich 17.00 - 22.00 Uhr

Die Ausstellung bot Information und die Méglichkeit, Anregungen und Vorschlage auf vorbereiteten
Karten zu hinterlassen. Die Ausstellung war werktags und sonntags gedéffnet.

Auftaktveranstaltung
11. Juni 2015, 18 Uhr, Ludwig-Thoma-Haus

Ziel der dreistiindigen Auftaktveranstaltung war die ausfiihrliche Information der Bevdlkerung tber den
Planungsstand und die Rahmenbedingungen der Birgerbeteiligung zum MD-Gelande, anschlieBend
das Gesprach mit den Fachleuten und untereinander an vier moderierten Stationen: Stadtebau und
Freiraum, Arbeiten und Versorgen, Leben im Quartier, Verkehr. Im Anschluss an die BegriiBung und
Einfihrung durch den Oberblrgermeister und die DEG informierten die Stadtplanung, die beteiligten
Architekturbiros Trojan Trojan + Partner sowie Hochrein Lohrer Landschaftsarchitekten ausfihrlich



Uber den Stand des stédtebaulichen Entwurfes. Bei dem anschlieBenden Gespréach an den vier
Stationen wurden offene Fragen geklart und zahlreiche AuBerungen der Anwesenden festgehalten.
An der Auftaktveranstaltung nahmen ca. 250 Biirgerinnen und Burger teil sowie Stadtratsmitglieder,
Architekten und Planer, Mitarbeiter der Stadtverwaltung.

FUhrungen Uber das MD-Gelande
13. und 14. Juni, durch die DEG, Gberwiegend fur Teilnehmer der Blurger-Werkstatt

Die vier Fihrungen waren komplett ausgebucht. Im Durchschnitt nahmen bis zu 25 Personen pro
Flhrung teil. Die fir 2,5 Stunden angesetzten Fihrungen dauerten aufgrund der vielen Fragen und
Gespréache zwischen 3-5 Stunden.

Planungswerkstatt
20. Juni 2015, 10-16 Uhr, Ludwig-Thoma-Haus

Zu Beginn der von Oberbiirgermeister Hartmann er&ffneten Werkstatt ging Michael Simon,
Bauamtsleiter der Stadt Dachau, auf das Engagement der Bevdlkerung im Rahmen der integrativen
Stadtentwicklung 2009 ein und erlauterte welche Vorschlage der Thementische in den
stadtebaulichen Entwurf und den Vorentwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan zum MD-
Gelande tbernommen wurden. Die Grundlage der Beteiligung - der Vorentwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplans - wurde von der Moderation vorgestellt.

Die wesentlichen Ergebnisse der Ausstellung und der Auftaktveranstaltung sowie die Fragen des
Stadtrates wurden in vier Arbeitsgruppen behandelt, die auf den Themen aus Ausstellung und
Auftaktveranstaltung aufbauten: Stadtebau, Grin- und Freiraum; Leben im Quartier; Arbeiten und
Versorgen; Verkehr und Mobilitat.

An der Werkstatt nahmen ca. 90 Birgerinnen und Biirger teil (davon ein geringer Teil (ca.5%) der per
Zufallsstichprobe eingeladenen Dachauer Biirger), zusatzlich die beteiligten Architekturbiiros, externe
Fachleute, Mitarbeiter der Stadtverwaltung aus den einschlagigen Fachgebieten, Stadtratinnen und
Stadtraten Vertreter der Eigentimer. An den Arbeitsgruppen nahmen jeweils zwischen 20 — 30
Birgerinnen und Burger teil, tlw. wechselnd. Die Fachleute ordneten sich themenspezifisch den
Arbeitsgruppen zu und standen fir Fragen und fachliche Informationen zur Verfligung.

Abschlussveranstaltung

9. Juli 2015, 18 Uhr, Ludwig-Thoma-Haus

In der Abschlussveranstaltung wurde Uber die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens, die Beschlisse
des Stadtrates auf die 12 Fragen an die Bevdlkerung zum Vorentwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes MD-Gelande und die nachsten Schritte zu Verfahren und zur Beteiligung
informiert. An der Abschlussveranstaltung nahmen 60 Birgerinnen und Birger teil. Bis auf sechs
Teilnehmende hatten alle Uber Ausstellung, Auftaktveranstaltung oder Werkstatt am Verfahren
teilgenommen.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens waren die Grundlage fur die Erarbeitung
mehrheitsfahiger Vorschlage fir den Stadtrat.



Insgesamt kamen in Rahmen der verschiedenen Beteiligungsangebote tber 470 Anre-
gungen, Ideen, Bedenken, Vorschlage aus der Bevdlkerung, die in dieser Dokumentation
gelistet sind. Es gab eine Flle von oft auch gegensatzlichen Einzelanregungen, Arbeits-
gruppenvorschlagen aus der Werkstatt sowie Vorschlage von den damaligen Thementischen
der integrativen Stadtentwicklung.

Im Rahmen der Veranstaltungen wurde das MD-Gelande aus unterschiedlichen Blickwinkeln
und vor fachspezifischen Hintergriinden betrachtet. Die Architekturbiros, Fachleute aus der
Stadtverwaltung, externe Experten, Vertreter der Eigentiimer sowie Stadtratinnen und Stadt-
rate nahmen an den Veranstaltungen teil und lernten die Vorstellungen der Bevdlkerung
kennen.

2.1. Rahmenbedingungen flr die Beteiligung

Der Burgerbeteiligung lag der Vorentwurf des Bau- und Planungsausschusses vom
24.2.2105 zugrunde. Die Grundlage dieses Vorentwurfes war das aus der
Wettbewerbsarbeit der 1. Preistrager des stadtebaulichen Wettbewerbs entwickelte
stadtebauliche Konzept mit diesen Strukturelementen:

e Konversion des seit 2007 leerstehenden Industriegelandes am FuBe der Altstadt
in ein neues urbanes Stadtgeflige mit Nutzungsvielfalt und durchlassiger
Freiraumstruktur

e Abriss aller, nicht dem Denkmalschutz unterliegenden Bausubstanz, um eine
umfassende Altlastensanierung des Gesamtgelandes zu ermdglichen

e Umstrukturierung zu einem durchgriinten, fir FuBgénger und Radfahrer vielfach
durchquerbaren Stadtteil mit einem durchgehenden Nord-Sid-Grliinzug, einem die
Amper begleitenden Griinzug, der OstenstraBe als Allee und einem stadtisch
gepragten Freiraum entlang des aufgestauten Mihlbachs

e Anschluss des Nord-Sid-Griinzugs nach Norden Uber die Freisinger StraBBe hinweg
zum S-Bahnhof ,Bahnhof Dachau Stadt” und weiter Richtung Waldfriedhof

e Sondergebiet fur Einzelhandel nérdlich des Mihlbachs unter Mitnutzung der unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude entlang der Konrad-Adenauer-StraBe mit
vorgelagertem o&ffentlichen Platz zum Muahlbach hin

e Anbindung und bauliche Offnung zur Altstadt fiir FuBgénger und Radfahrer im
Bereich der Kreuzung Konrad-Adenauer-StraBBe / Ludwig-Thoma-StraBe

e Wohnquartiere mit Geschosswohnungsbau beidseitig der OstenstraBe

e mehrgeschossige Larmschutzbebauung 6stlich des Nord-Sud-Griinzugs zur
Bahnlinie hin

e Versorgungsflache im ,Gleisdreieck” stidlich des Muhlbachs fur die im Gebiet
vorgesehene

e Fernwdrmeversorgung

e ErschlieBungsstraBe entlang der OstenstraBe und entlang der Bahnlinie mit
Anbindung an die Freisinger StraBe, die den Knotenpunkt Konrad-Adenauer-
StraBe/Ludwig-Thoma-StraBe von zusatzlichem Verkehr entlasten soll

im gesamten Planungsgebiet: Keine oberirdischen, privaten Stellplatze
e flachensparende ErschlieBung der beiden Wohnquartiere beidseits der OstenstraBe
mit multifunktional nutzbaren Quartiersplatzen.



Zur Art der Nutzung beschloss der Bau- und Planungsausschuss:

Der Anteil der Geschossflachen fir Arbeiten und Einzelhandel soll nach Abzug der
offentlichen Geschossflachen (wie z. B. soziale Infrastruktur, Kultur, technische
Infrastruktur etc.) 40 % betragen

Nérdlich des Muhlbachs soll ein Sondergebiet fir Einzelhandel unter Mitnutzung der
unter Denkmalschutz stehenden Gebaude entlang der Konrad-Adenauer-StraB3e mit
vorgelagertem, 6ffentlichem Platz zum Muhlbach hin entstehen

Beidseitig der OstenstraBBe sollen Wohnquartiere mit Geschosswohnungsbau
entstehen

Im ,Gleisdreieck” stidlich der Erich-Ollenhauer-StraBe soll Kerngebiet und
Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau vorgesehen werden

Es sind Flachen vorzusehen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kénnten

Ostlich des Nord-Siid-Griinzugs zur Bahnlinie hin soll eine mehrgeschossige
Larmschutzbebauung entstehen

Im ,Gleisdreieck” sidlich des Mihlbachs soll eine Versorgungsflache flr die im
Gebiet vorgesehene Fernwarmeversorgung vorgesehen werden.

Zur Freiraumgestaltung beschloss der Bau- und Planungsausschuss:

Das Gebiet soll zu einem durchgriinten, fir FuBganger und Radfahrer vielfach
durchquerbaren Stadtteil mit einem durchgehenden Nord-Sid-Griinzug, einem
die Amper begleitenden Griinzug, der OstenstraBe als Allee und einem stadtisch
gepragten Freiraum entlang des aufgestauten Mihlbachs entwickelt werden

Der Nord-Sud-Griinzug soll nach Norden Uber die Freisinger StraBe hinweg zur S-
Bahnstation ,Bahnhof Dachau Stadt” und weiter Richtung Waldfriedhof ange-
schlossen werden

Die 6ffentlichen Griinflachen sind von privaten Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr generell frei zu halten.

Zu Verkehr/ErschlieBung beschloss der Bau- und Planungsausschuss:

Es soll eine flachensparende ErschlieBung der beiden Wohnquartiere beidseits der
OstenstraBe mit multifunktional nutzbaren Quartiersplatzen entstehen

Die ErschlieBungsachse entlang der OstenstraBe und entlang der Bahnlinie mit
Anbindung an die Freisinger StraBe soll auch den Knotenpunkt Konrad-Adenauer-
StraBe/Ludwig-Thoma-StraBe von zusétzlichem Verkehr entlasten

Zur Altstadt hin soll das Gebiet fir FuBgéanger und Radfahrer im Bereich der
Kreuzung Konrad-Adenauer-StraBe/Ludwig-Thoma-StraBBe angebunden und baulich
gedbffnet werden

Im gesamten Planungsgebiet sollen keine oberirdischen, privaten Stellplatze
entstehen

Uber die bisher vorgesehene Anzahl von circa 150 &ffentlichen Parkplétzen im
StraBenraum (Besucherplatze) sollen keine zusétzlichen oberirdischen Parkplatze
entstehen.



2.2. Fragen des Stadtrates an die Bevodlkerung

Neben den oben genannten gesetzten Parametern wiinschte sich der Dachauer Stadtrat
Aussagen aus der Bevélkerung, die ihm als Richtschnur fir seine spatere Entscheidung
dienen sollen:

Art der Nutzung

1. Ist flr die beiden Sondergebiete SO 3A und SO 3B die Flache fur Einzelhandel zu
beschranken auf maximal 10.000 gm Verkaufsflache?

2. Istin allen anderen Baugebieten Einzelhandel auszuschlieBen? -oder- In welchen
Baugebieten ist darliber hinaus ein der Versorgung des Gebiets dienender,
nichtgroBflachiger Einzelhandel mdglich?

3. Sind statt Misch- und Kerngebieten Gewerbegebiete vorzusehen?

4. Ist in den Kerngebieten Wohnnutzung auszuschlieBen?

MaB der Nutzung

5. Soll die H6henentwicklung der Geb&ude geédndert werden?

6. Soll im Baufeld MK 4 der Wunsch der Grundstlickseigentimerin nach 15 Geschossen
berucksichtigt werden?

7. Soll im Baufeld MI 11A der Wunsch der Grundstiickseigentimerin nach zusatzlich 1-2
Geschossen berlcksichtigt werden?

8. Soll im Baufeld MI 10B der Wunsch der Grundstuckseigentimerin nach einem
zusatzlichen Staffelgeschoss (ein allseitig zurlickgesetztes, oberstes Geschoss mit
maximal 2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses) berlcksichtigt werden?

Offentliche Gemeinbedarfseinrichtungen

9. Es sollen zwei Standorte flr Kindertagesstatten vorgesehen werden, wo sollen diese
sein?

10. Soll als Standort fir das Jugendkulturzentrum weiterhin das denkmalgeschutzte
Gebaude in Baufeld SO 3A vorgesehen werden?

11. Soll unabhangig von dem méglichen Bedarf aus diesem neuen Baugebiet auch eine
Gemeinbedarfsflache fir eine Schule berticksichtigt werden?

Offentliche Parkplatze

12. Soll eine 6ffentliche Tiefgarage in Kombination mit den privatgenutzten beiden
Tiefgaragenebenen unter dem o&ffentlichen Platz (,MUhlenforum®) vorgesehen
werden?

2.3. Themen und Anregungen aus der Bevélkerung

Uber die Fragen des Stadtrates an die Bevélkerung hinaus brachten die Dachauer
Burgerinnen und Burger ihre eigenen weitreichenden Themen und Fragen und ihre Sorgen
und Beflirchtungen mit ein. Diese reichten von grundsatzlichen, Gber die Bebauung des MD-
Gelandes hinausgehenden Fragen zu Stadtentwicklung und Nachverdichtung, zu GréBe und
Vertraglichkeit des Wachstum an Einwohnern und Arbeitsplatzen fir Dachau, zur Héhe und
Bewaltigung der mit Bevdlkerungswachstum verbundenen Folgekosten bis hin zu den



Auswirkungen des MD-Geléandes, vor allem des geplanten Einkaufszentrums auf die Altstadt,
zur Altlastensanierung auf dem MD-Gelénde und viele Einzelanregungen zum stadte-
baulichen Entwurf selbst wie Héhen, Gestaltung des Mihlbaches, Arbeitsplatze, Einkaufen,
Infrastruktur, Nutzung der denkmalgeschitzten Gebaude, VerkehrserschlieBung,

Es gab viele Anregungen flr die spatere Planungsumsetzung.

Abb. 1 Modellfoto Stadtebaulicher Entwurf



Abb. 2 Vorentwurf Bebauungs- und Griinordnungsplan — stadtebaulicher Entwurf
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Abb. 3 Vorentwurf Bebauungs- und Griinordnungsplan
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3. Ergebnisse der Birgerbeteiligung zum MD-Gelande Dachau

3.1. Ergebnisse der Ausstellung

Die Ausstellung zur Neubebauung des ehemaligen MD-Gelandes informierte auf Tafeln und
Modellen tber:

Tafel Nr. Inhalte

Vorwort Oberbilrgermeister
Was wir von lhnen wissen wollen (Stadtratsbeschluss)
Anregungen der Thementische der Stadtentwicklung
Projektseminar des Josef-Effner-Gymnasiums
Bestandssituation und Altlastenentsorgung
DEG (Interview)
Geschichte der Papierfabrik
Ihre Erinnerungen an das MD-Gelande
9 Zeitplan der Umstrukturierung mit 3 Schwarzpléanen
10 Wettbewerb MD-Gelande 2007
11 Stadtebaulicher Entwurf 2014
12 Bebauungs- und Griinordnungsplan
2014
13 Funktionsnachweise zu
Abstandsflachen, Besonnung,
Ruhender Verkehr, Stadtebauliche
Dichtewerte
14 Verkehrskonzept und Larmbelastung
15 Muhlenforum - Quartiersmitte und
Erganzungsstandort fir die Altstadt
16 Aspekte der Grinordnung
17 Griinrdume

OO Ul b W -

Wettbewerbsmodell mit Umgebung Abb. 4 Blick in die Ausstellung
Modell B+G

Tafeln zur Blrgerbeteiligung

Was geféllt Ihnnen am neuen MD-Gelande?
Was sollte noch diskutiert werden?
Welche Anregungen und Vorschlage haben Sie?

18 Leben im neuen Quartier. Wohnen. Kitas.
Spielen. Jugend
19 Stadtebau. H6hen. Freiraum. Griin
20 Verkehr. ErschlieBung. Parken.
Rad- und FuBwege
21 Gewerbe. Arbeiten. Einzelhandel.
Beziehung Altstadt zu MD-Gelénde Abb. 5 Besucheranregungen
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Die Besucher hatten die Mdglichkeit auf Karten ihnre Anregungen, Wiinsche
niederzuschreiben und an die Wande zu pinnen.

Die Ausstellung stieB auf groBe Resonanz bei den Birgerinnen und Burgern. Zwischen dem
10. und 24. Juni 2015. Insgesamt wurden tber 260 Anmerkungen an die vorbereiteten
Pinnwande geheftet. Die nachfolgende Zusammenfassung gibt die wesentlichen
AuBerungen wieder.

3.1.1. Zusammenfassung der Anregungen
Erinnerungen an das MD-Gelénde

Einzelne persénliche Erinnerungen an das MD-Gelande wurden genannt: Der Tag der
offenen Tur, die Holzstapel an der OstenstraBBe, das sommerliche FuBballturnier mit den
Partnern der Fabrik, Bewerbungen, gut bezahlte Studentenjobs mit
,gewbhnungsbedurftigem” Schichtdienst, der Geruch der Papierfabrik. Es wurde bedauert,
dass vom MD-Gelénde nichts mehr bleibt und der Profit in den Vordergrund tritt.

Allgemeines

Dass es bei Planung und Bebauung des Gelandes endlich vorangeht, wurde ofters als
Wunsch geduBert mit der Mahnung an die Verantwortlichen, den Stillstand zu beenden. Das
seit acht Jahren brachliegende Gelande soll sich in ein schénes Stiick Dachau verwandeln.
Es sollen mutige Entscheidungen auf Seiten der Stadt getroffen werden, die eine
Vermarktung des Gelandes erméglichen und damit auch neue Steuereinnahmen fiir Dachau
generieren.

Zentrale Themen waren: Abh&ngigkeiten zwischen Gebaudehdhen und Freiflachen,

mehr Wohnraum, Grln- und Freiraum. Der vorgestellte Entwurf wurde tendenziell positiv
gesehen. Ofters wurde auch auf Vorschlage aus den Thementischen der integrativen
Stadtentwicklung hingewiesen.

Es kamen Vorschlage zu den Stadtratsfragen nach Art der Nutzung und Gebaudehéhen
sowie AuBerungen zu anderen Aufteilungen von Wohnen- und Gewerbeflachen als im
Beschluss des Planungs- und Bauausschusses mit 60% Wohnen, 40% Gewerbe
vorgesehen.

Stadtebau und Freiraum

Beim Stadtebau war es vor allen Dingen die Gebaudehdhe, die haufig von den Ausstel-
lungsbesuchern kommentiert wurde. Eine klare Tendenz, was sich die Dachauer hierzu
winschen, liess sich nicht erkennen. Keine Hochh&user sagten die einen, die anderen
konnten sich einzelne, hohe Punkthauser als Blickfang oder auch mehrere hohe Hauser gut
vorstellen. Verbunden mit dieser Idee war fast immer der Gedanke, dass durch eine héhere
Bebauung mehr Grin- und Freiflachen brig bleiben.

Wie hoch das Kontorhaus (Nordkopf) werden soll - ob 6 - 8 oder eher 10 - 12 Geschosse -
bewerteten die Besucher unterschiedlich. Einige sprachen sich daflr aus, ein Signet im
Stadtgeflige zu errichten, dazu gab es auch Gegenstimmen, die die unmittelbar
angrenzende Altstadt gewUrdigt sehen méchten. Tendenziell waren die Meinungen jedoch,
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dass man beim ,Nordkopf“ unter den gewlinschten 15 Geschossen bleiben sollte und sich
eher als Maximalhéhe an der H6he des Heizkraftwerkes orientiert.

Die Héhe der Gebaude, so mehrere Meinungen, muss nicht nur die Nachbarschaft zur
Altstadt beachten, sondern sollte sich auch an der umliegenden Wohnbebauung orientieren.
Gleichzeitig bestand der Wunsch, dass es keine uniformierte Hohe Uber das gesamte Gebiet
geben sollte, sondern eine angenehme Abwechslung in Kubatur und AuBengestaltung der
Gebé&ude. Bunte, abwechslungsreiche Fassaden und unterschiedlich gegliederte Einzel-
gebaude wurden als angenehm empfunden. Dies kdnnte auch, so einzelne Meinungen,
durch eine Aufteilung der Grundstiicke auf viele Bautréager anstelle eines einzigen erreicht
werden.

Larmschutz sollte auch an den Schnittstellen zur bestehenden Bebauung beachtet werden.
AuBerdem kam der Wunsch nach steilen Dachern.

Wohnen, Gewerbe, Arbeiten

Der Wunsch nach mehr Wohnraum und insbesondere nach bezahlbaren Wohnungen kam
von vielen Ausstellungsbesuchern. Es braucht gut integrierten, sozial geférderten Wohn-
ungsbau ebenso wie die Moglichkeit ein Mehrgenerationenhaus zu errichten oder dass
Baugenossenschaften Grundstlicke erwerben kénnen. Auch Studentenwohnheime konnten
sich die Besucher gut vorstellen.

Bei der Art der Nutzung der vorgesehenen Flachen fir Arbeitsplatze waren die Meinungen
auBerst unterschiedlich. Fir die einen war klar, dass Dachau mehr Gewerbeeinnahmen
bendtigt und daher auch Flachen dafir in groBer Zahl gebaut werden missen, andere
schéatzten den zukinftigen Bedarf eher geringer ein und plédierten fir mehr Wohnungen.

Es gab auch Stimmen, die ein Gewerbegebiet und wohnungsnahe Arbeitsplatze
beflrworteten.

Die Tendenz der Meinungen ging in Richtung eines Mischgebietes. Eine gute Aufteilung von
Wohnen, Gewerbe und Versorgung, keine Schlafstadt fir Minchner Pendler, Gewerbe-
flachen fur Start-Up-Unternehmen bereitstellen, waren Anregungen. Idealerweise sollen die
im MD-Gelande Téatigen dort auch wohnen, so lasst sich Verkehr reduzieren. Einzelhandel
und Dienstleistungen sollten in erster Linie im Norden geblndelt werden, jedoch auch im
dbrigen Quartier sollte es kleinere Geschéfte oder Cafés geben. Bei zu viel Einzelhandel
wurde beflrchtet, dass der An- und Abtransport der Waren Emissionen im Quartier mit sich
bringen wirde. Die entlang der S-Bahnstrecke anzusiedelnden Betriebe, Unternehmen
sollten daher emissionsarm sein. Einzelhandel ist in den stdlich angrenzenden Wohn-
quartieren gewlnscht.

Kultur und Denkmal

Ob Wasserturm und Turmuhr erhalten werden sollten oder nicht wurde ganz unterschiedlich
kommentiert. Manche finden die alten Geb&ude hésslich, andere besonders schén und ein
zeitgeschichtliches Monument. Dies gilt auch fiir das Kraftwerk. Auch hier gab es Stimmen,
die flr einen Erhalt pladierten.

Nutzungsvorschlage wurden unterbreitet: die denkmalgeschitzten Gebaude entlang der
Konrad-Adenauer-StraBe/Ludwig-Thoma-StraBe sollten kulturell genutzt werden, entweder

als Museum (fur Industriegeschichte) oder als Veranstaltungsraume. Es gab mehrere
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Stimmen, die sich flr einen groBen, hochwertigen Veranstaltungssaal aussprachen. Generell
sollte das Gelénde Platz fur Kultur, Veranstaltungen, Feiern bieten. Auch die Jugend braucht
gute Angebote. Fir den Wasserturm entwickelte ein junger Besucher die Idee eines Steak-
hauses. Ein weiterer Vorschlag war, die Marke ,Dachau“ mit Kunst und Musik auf dem MD-
Gelande weiter zu etablieren und einen Ort der Begegnung zu schaffen.

Grin- und Freiflachen

Ein groBes Anliegen war es, die Grinflachen insgesamt auszuweiten. Das gilt insbesondere
far den Grinstreifen, den sich die Besucher breiter wiinschen, aber auch fir das Mihlen-
forum, das aus ihrer Sicht zu sehr in Beton gegossen ist. Eine Renaturierung des Baches mit
groBen Steinen als Sitzgelegenheiten und Briicken wurde vielfach angeregt. Ebenfalls oft
vorgeschlagen wurden Cafés und Restaurants mit Freiflachen im Grlinen entlang des
Muhlbaches, auch ein groBer Wasser-Kinderspielplatz wurde angedacht.

Der Park soll Platz fir vielfaltige Spiel- und Sportmdéglichkeiten bieten. Stichworte waren
Wasserpark, Piratenschiff, hohe Rutschen, Kletterstangen, Fitnessgerate auch fir Senioren,
Joggingstrecke etc. Auch ein Springbrunnen wurde erwéahnt.

Die Amper sollte, so der Wunsch einiger Birger, mehr mit eingebunden und genutzt werden.
Es kamen viele Vorschlage einer intensiveren Nutzung durch einen Badesteg, ein Restau-
rant auf einem Steg in der Amper, Bolzplatze, Biergarten aber auch die Mdglichkeit gréBere
kulturelle Veranstaltungen dort durchzufihren.

Eine Anregung kam zum Erhalt der Wohnmobilstellplatze und zur Errichtung eines
Campingplatzes.

Leben im Quartier

Auch an eine gute Nachbarschaft dachten die Dachauer: Es kam der Vorschlag nach einer
Begegnungsstatte fir Neubdrger (Asylbewerber) und Alt-Dachauer eventuell auch unter
Einbinden der Kirchen. Flr ausreichend Kitas muss gesorgt und die neue Schule mit
eingeplant werden. Dabei sollte man berlegen, ob die Ludwig-Thoma-Schule nicht wieder
aktiviert werden kann. Die Lage wurde als ideal beschrieben.

Verkehr
v

Generell bestand groBe Sorge, dass das neue Quartier ein hohes Verkehrsaufkommen
generiere, das die bestehenden StraBen nicht mehr fassen kénnen. Daher wiinschten sich
einige Dachauer ein umfassendes Verkehrskonzept, das insbesondere den Durchgangs-
verkehr durch die Innenstadt mit beriicksichtigt. Als zwingend firr einen geordneten
Verkehrsfluss wurde der Tunnel unter der S-Bahn gesehen.

Fir die Konrad-Adenauer-StraBBe sollte die EinbahnstraBenregelung gelten, die OstenstraBe
musste zur VorfahrtstraBe erklart werden, so die Meinung einiger Burger. Zwei AuBerungen
beflrworteten die komplette Sperrung der Konrad-Adenauer-StraBBe fir Kraftfahrzeuge.
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OPNV

Ein Besucher regte die Verlegung des Stadtbahnhofes ins Gleisdreieck an, um eine
gunstigere Anbindung nach Altomunster und Petershausen zu erreichen, ein anderer eine
Buslinie durch das Gebiet, um die Altstadt zu bedienen. Dartber hinaus kénnte die Altstadt
zur FuBgéangerzone erklart werden.

Parken

Viele Stimmen gab es flr ausreichend Stellflachen in Tiefgaragen. Dies gilt sowohl fir die
Anwohner wie auch fiir die Besucher. Oberirdisch sollten ausreichend Stellplatze fiir Be- und
Entladen vorgehalten werden, so die Meinung mehrerer Blrger.

Rad- und FuBwege

Durchgehende Rad- und FuBwege durch das neue Quartier mit Anschluss an das
bestehende Netz waren ein haufig geduBerter Wunsch. Dies gilt auch zwischen den beiden
Bahnhofen, entlang der Bahn nach AltomUnster und fir die Fortfilhrung des Amperradweges
entlang des Muhlbaches.

Okologie
Ein Besucher regte an, die Wasserkraft des Mihlbaches zur Versorgung zu nutzen, z.B.
flr StraBenbeleuchtungen oder E-Mobilitat.

3.1.2. Die Anregungen im Einzelnen

Die in Kapitel 3.1.1 zusammengefassten AuBerungen werden hier im Original wieder
gegeben. Die Ziffern in Klammern geben die Anzahl der Nennungen wieder.

Stddtebau, Griin- und Freiraum

1) Im Kernbereich an der Wasserflache ist Gastronomie und Kultur sinnvoll. Um im Kerngebiet
Wohnnutzung auszuschlieBen, missten im Bereich MK 4 die Gebdaude mindestens die Hohe
des jetzigen Kraftwerkgebdudes und im Bereich MI 11A zusatzlich mehr Geschosse geplant
werden. Staffelgeschoss im Baufeld Ml 10B ist wiinschenswert, da die Gebaude von der
offentl. ErschlieBung optisch abriicken.

2) Die Hohenentwicklung muss markant und an einer aufstrebenden Stadt angepasst sein.
Dachau ist kein Dorf!

3) Der Auftrag des Blindnisses Dachau zur Ausweisung eines reinen Gewerbegebiets auf dem
gesamten Areal ist unvorstellbar und unsinnig. Eine vollstandige Bodensanierung muss jetzt
geschehen. Die Beflirworter einer oberflachlichen Versiegelung denken nicht an unsere
kiinftigen Generationen. Es ware nur der Deckel auf ein Giftfal} gelegt. Wer wiirde spater die
Altlasten und ihre Bedrohung beseitigen, wenn dies dann tGberhaupt noch moglich ist?

4) Maximale Bebauungshohe sollte sich an der Bebauung in der Umgebung orientieren (nicht
mehr als 6 Stockwerke)

5) Bitte kein 2.Dachau Ost. Nicht mehr als 8. Stockwerke!

6) GroRenwahnsinn! Dachau soll so bleiben. Kein 2. Frankfurt!

16



7) Der wirklich scheullliche Wasserturm ist kein Denkmal. Wer Gbernimmt die Folgekosten und
das Risiko, wenn die DEG nicht mehr zustandig ist? Die Stadt — Die Blirger? Man kann
andererseits die Erinnerung an die MD aufrechterhalten — Museum — Skulptur.

8) Mein grolRer Wunsch ist es, das nach 7-Jahrigem Hickhack sich die zustdandigen Gremien auf
den Hosenbodensetzen und ein schones Miihlenbachviertel beschlieBen. Herzlichen Dank

9) Renaturierung des Miihlbachs, mit Ausbuchtungen, Sitzsteinenblocken, Bricken

10) Moglichst viel des Altbestandes an der Konrad-Adenauer-Str. Ludwig-Thoma-Str. sollte
erhalten werden (Gebdude mit Uhr, Wasserturm ...)

11) Das Heizkraftwerk sollte erhalten werden!!! Die drei Schornsteine sind eine wichtige
identitatsstiftende Landmarke (3). Eine neue Nutzung ist mit etwas Kreativitdt moglich.
Beispiel: www.kare-kraftwerk.com

12) Bitte ein zentrales Heiz — und Warmwasserkraftwerk, keine dezentrale Versorgung.

13) Lieber hoher bauen und weniger versiegeln. Aber auch nicht alle Geb&dude gleich hoch, fir
eine angenehme Abwechslung sorgen. AulRenfassaden und Farben Bitte nicht uniform,
sondern bunt und abwechslungsreich.

14) Emissionsarmes Gewerbegebiet entlang der Bahnstral3e als Kompromiss. (Wie Vorschlag der
integrativen Stadtentwicklung)

15) Warum immer mehr Boden versiegeln? Warum nicht mitten in der Stadt in die Hohe bauen?

16) Verschiedene Investoren / Grundstiickseigentiimer besser als ein einziger!

17) Wohnen 60%, Gewerbe 25%, Handel 15%. Viel Griin heil$t aber auch héher bauen.

18) Als Blickfang ein Hochhaus, sonst noch Wohngebaude, Lédden, Ki-Garten, Park.

19) Keine Betonwiiste mit Monster Hochhdusern!!! Wie soll das mit der schénen Altstadt
zusammenpassen? Maximal 4-Stockwerke!

20) GroRer Vorplatz fir den Christkindlmarkt

21) Bezahlbarer Wohnraum fiir junge Familien, speziell in Bezug auf Erwerb / Kauf als
Altersvorsorge. Familiengerechte Infrastruktur (Kitas, Kindergarten). Freizeitangebot fir
Jugendliche und junge Erwachsene.

22) Keine mallose Urbanisierung! Dachau ist Kreisstadt nicht GroRstadt!

23) Muhlbach in seine urspriingliche Form zurtickbringen.

24) Viel Griin, offene Wege. Bauhdhe von 5 Stockwerken Punkth&user bis zu 13 Stockwerke.

25) Die Altstadt bendtigt in unmittelbarer Nahe keine hohe stadtebauliche Akzentuierung
(Nordkopf)! Hohenentwicklung an dieser Stelle wie im Wettbewerbsmodul!

26) Im Park Banke aufstellen!

27) Mehr Wohnraum! Leerstehende Gewerbeflachen bringen keine Steuereinnahmen

28) Wohnen in Dachau soll bezahlbar werden als viel Wohnbebauung

29) Mehr Griin + weniger Beton in Mihlenforum. So wie jetzt ist es nur ein kahler betonierter
Platz

30) Model der Papierfabrik aus Eisen im Industriemuseum

31) Maximale Bauhdhe bis zu 8 Stockwerke, am liebsten nur 6!

32) Dachau braucht mehr Wohnraum

33) Renaturierung des Miihlbachs (Briicken und groRe Steine als Sitzplatze)

34) Lieber héhere Gebaude und dafiir weniger Grund versiegeln.

35) Kontorhaus max. 12 Geschosse. 15 sind schon Ubertrieben.

36) Keine Hochhaustiirme. Max 8 Stockwerke

37) Maximal mogliche Bewahrung der historischen Bauten ist wiinschenswert (Konrad-
Adenauer-Str / Ludwig-Thoma-Str)
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38) Nicht mehr als 6 Stockwerke bei den Hausern! Bebauung nicht héher als 6 Stockwerke.
LarmschutzmaBnahmen speziell in und an den Schnittstellen des Bestands.
EinbahnstraBenregelung Ostenstralle bis Bahnrandstralle, Lirmbelastung! Tiefgaragen
Nutzung auf Basis von Geblihren auch fiir 6ffentlichen Nutzerkreis

39) Gewerbe gehort ins Industriegebiet! Griinflaichen! Wohnungen!

40) Suche seit mehreren Wochen eine ordentliche Wohnung. Mehr Wohnraum in Dachau!

41) Hauser nicht hoher als BayWa

42) An der Bahn besser Gewerbegebiet, auch flir Larmschutz

43) Gewerbe 40%, Wohnen 30%, Grinflachen und StraBen 30%

44) Griinflachen im Entwurf sind lacherlich!

45) Mehr Wohnraum in Dachau

46) Erhalt Wasserturm! (3)

47) Unbedingt die schone Turmuhr erhalten!

48) Der Plan ist veraltet, viel zu voll, und dient nur den Interessen der Eigentiimer (DEG+Firmen)
Verkauft das Gebaude an die Stadt, damit ein anstandiger Plan stattfinden kann!

49) Parkflachen und keine begriinten Radwege!

50) Muhlbach renaturieren und nicht wie im Entwurf einbetonieren. Geschossbau bis 4-
Stockwerke und keine Hauschen, wir sind in der Stadt. Produzierendes Gewerbe bringt
Steuereinnahmen. GroRer Griinflachenanteil, Durchgédngige ErschlieBungsstralien

51) Weg mit dem Wasserturm!! Als Erinnerungsobjekt hat es keinen Wert mehr, denn die
Generation die in der MD gearbeitet hat in 10-20 Jahren nicht mehr da ist.

52) Laut Entwurf sind nur Flachdacher zuerkennen, warum keine Steildacher??

53) Moglichkeiten fiir mehrere Investoren schaffen. Diese Bebauung wird die Stadt maligeblich
pragen. Eine ,gemischte” Bebauung durch mehrere wird dazu positiv beitragen.

54) Das Hochhaus am Nordgraben ist fiir das Stadtbild unbedingt notwendig!

55) Breiter Griinzug mit 6kologischer Wirkung

56) Eine Frage zum Bereich WA7 am Miihlforum: Hier war vorher ein Plan da, der entlang des
Muihlbaches 3 Gebaude zeigte. Ich finde die dreier Variante sehr viel besser, da durch die
Zwischenbereiche viel mehr Offenheit besteht.

57) Laut der Planung soll ein ,,wasserdichter Trog” durch das MD Geldnde gezogen werden. Diese
Malnahme darf nicht die Gebaude aullerhalb gefahrden. Stichwort< Belastung des
Grundwassers

58) Wohnen in Dachau muss bezahlbar sein, ein Investor wird versuchen hochpreisig seine
Wohnungen an den Mann zu bringen. Sozialer Wohnungsbau darf auch nicht in einem Gebiet
angesiedelt sein. In jedem Haus 1. Wohnung heift , Integration”

59) Keine hohe Bebauung an der Amper, zerstort die positive Wirkung des Amperbereiches

60) Wir sind eine liebens — und lebenswerte Stadt, daher brauchen wir keine ,Hauserbebauung”.
Ich wiinsche mir, mehrere hohe Hauser (mindestens wie das Kraftwerk) Das Miihlenviertel
soll aus dem Rahmen fallen, damit man gerne dort lebt! — und sich der Aufwand lohnt!

61) Mut zur Entscheidung Herr Blirgermeister

62) Hochwertige, Innovative Architektur

63) Mir fehlt ein bauliches ,Highlight“ auf dem Riesengeldnde,z.B. Hundertwasserhaus oder dgl.

64) Erhaltet unser gemitliches Dachau

65) Noch ein Wasserturm den kein Mensch braucht

66) Generell gefallt mir der Entwurf! Die Hohe kdnnte noch diskutiert werden. 15 Geschosse sind
zu hoch, allenfalls reichen 12.
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67) Das Stockhaus mit Dachterrasse und Bar im Wasserturm ist sensationell!

68) Das ,alte” Dachau schafft diesen Gigantismus nicht!

69) Bezahlbarer Wohnraum! (8)

70) Bitte keine neuen sozialen Brennpunkte durch Hochhausbebauung

71) Wasserturm erhalten wie vom Stadtrat beschlossen

72) Kein zweites Dachau Ost schaffen! EG+3 ist vollig ausreichend!

73) Welche Beziehung soll denn das sein? Historische Altstadt und Lego-Beton-Fantasie? Die
Altstadt sollte hier in einem weitlaufigen Park mit Erholungsoasen und Ruhezonen
Ubergehen. Das ware eine einmalige Gelegenheit eine wahre Vision wahr werden zu lassen

74) Viele Wohnungen, die auch bezahlbar sind, so wenig Gewerbe wie moglich

75) Qualitative Tendenz = Hasenbergl / Neuperlach, an Stelle attraktiver Erweiterung der Altstadt

76) Sind wir froh, dass sich die DEG des Problemgrundstiicks annimmt! Gehort Mut dazu!
(Kommentare: LIKE! / Finde ich auch!)

77) Die Infrastruktur in Dachau ist bereits liberlastet, daher sollte keine so dichte Bebauung
vorgenommen werden wie geplant. Keine 15 Stockwerke und auch keine 12. Nicht hoher als
8 Stockwerke. Zur Altstadt Dachau passen keine hohen Wohntlirme. Das Stadtbild sollte wie
bisher vorhanden gestaltet werden

78) Wohnungen nur fiir Dachauer! Zuwanderungsstopp! Hauser nur bis 5 Stockwerke!

79) Mehr Wohnungen durch hohe Gebaude. Stimmig zum Stadtbild

80) Weniger Beton, mehr Griinflichen mit Biischen und Baumen

81) Auf jeden Fall sollten Wasserturbinen in die Stau Stufen des Miihlbachs. Wasser, Sonne und
Wind sollten viel mehr geniitzt werden. Dann kann man auch getrost die Nord-Siid-
Stromtrasse durch das ganze Land vergessen

82) Zaune und Mauern mit Durchlassen fur Kleinsauger versehen, sodass z.B. Igel nicht in
Reihenhausgarten eingesperrt sind. Zdune mit entsprechender ,Bodenfreiheit” installieren!

83) BBQ Restaurant -> super Idee! Erhalt des Wasserturms wie vom Stadtrat beschlossen.

84) Samtliche Bauten sollen auch fir tierische Bewohner konzipiert werden Nistmoglichkeiten
fir Fledermause, Nachtgreifer, Hohlenbriter und Schwalben sowie Kleinsauger

85) Héauser bis 5 Stockwerke. Keine ekelhaften Hochh&user! Die bestehenden sind eine Schande
flr das Stadtbild

86) Die Stadt sollte der ,,Chef-Bestimmer” bleiben! Die Stadtbebauung sollte nicht von der DEG
bestimmt werden — auch nicht per Erpressung: ,,wir zahlen die Bebauung nur wenn wir 15
Etagen bauen dirfen!”

87) Wir wiinschen uns endlich eine schnelle Entscheidung! Es soll endlich etwas vorangehen!

88) Abwechslungsreiche und moderne Bebauung durch moderne Bauweise, keine Kasten.
Grinflachen und Freiraum machen auf dem Plan einen sehr schénen Eindruck.

89) ,,Rickbau + natiirlicher” Bachlauf erwiinscht!

90) Das Heizkraftwerk soll stehen bleiben! Ein gutes und wirtschaftliches Beispiel ist das
Heizkraftwerk in der Drygalski Allee in Miinchen (Mobelhaus KARE)

91) Karlsfeld wird immer um sein Bilirgerhaus beneidet! Jetzt ist die Gelegenheit fiir Dachau solch
ein Objekt (oder Kongresssaal mit Hotel) in das Vorhaben zu integrieren!

92) Mut zur Entscheidung Herr Blirgermeister; kein Stillstand mehr! ( Kommentar: ,,super, bin
voll dafiir”)

93) Geld, Geld, Geld ist alles was zahlt! Wo bleibt die Wohnqualitdat? Wohnenswertes Dachau soll
so bleiben
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94) Wem ist dieser GroRBenwahnsinn und Schwachsinn in Form von betonierten Lego-Klotzen
eingefallen? Das soll lebenswert sein? Dachau ist eine Kreisstadt und liebenswerte Altstadt
und nichts fir raffgierige Investoren!

95) Wasserturm erhalten, nur mehr 2 (!) Stahlwassertiirme in ganz Deutschland! Wahrzeichen
fiir Dachau!

96) Hohe der Hauser ist im Modell falsch dargestellt! In der Realitat sind die Hauser viel héher!
An die bestehende Bebauung anpassen -> keine Wolkenkratzer

97) Bitte keine 15-stockigen Hauser! Das macht das ganze kaputt!

98) Auf Standorteignung fur Millcontainer achten

99) Schallschutzfenster fiir alle Anwohner der OstenstraRe werden gefordert!

100) Alle paar Jahre ein neuer Bauherr(in), der/ die sich ein hohes Wohnhausdenkmal
setzen will? 8 Stockwerke sind genug fiir die Innenstadt, keine 15 Geschosse!

101) Viel zu extrem verdichtet und zu hoch! Mehr Griinflichen und Freizeitmoglichkeiten
schaffen.

102) Das Heizkraftwerk mit seinen drei Schornsteinen ist ein wichtiger Teil der Dachauer
Geschichte

103) Miuhlenviertel schon, aber nicht einbetonieren! Ist nicht gemitlich. See im Winter als

Eislaufflaiche moglich
Leben im Quartier - Wohnen. Spielen. Kitas. Jugend. Aufenthalt

1) Vorschlag fiir So 3A+So 3B: Verkaufsflachen fiir Einzelhandel zur Versorgung des
Planungsgebietes und der angrenzenden Stadt, Kein Supermarkt! Aber auch
Kindertagesstatten und Jugendzentrum sind sinnvoll wegen der Randlage. Gute
Erreichbarkeit und offentliche Tiefgarage

2) Fir eine Schule ware die Thoma-Schule ideal, da sie fullaufig erreichbar ist

3) Ein Wasserpark mit Wasserspielsachen, mit einem Springbrunnen und ein Park. Den
Muhlbach so nattirlich lassen wie er ist

4) Cafés waren schon

5) Cafés, Bars, Restaurant

6) Auf eine gemischte Altersstufe achten — vom Kleinkind bis zum Greis muss sich wohlfiihlen
kénnen

7) Hundeschule

8) Park

9) Kastanienbdume

10) Viele Baume und eine Blumenwiese und nicht so hohe Hauser wie Wolkenkratzer. (3)

11) Springbrunnen im Mihlenviertel (4)

12) Einen schénen bunten Park mit hohen Rutschen und einem Klettergerist und Schaukeln
ware toll!

13) Wie wér’s mit einem Park mit Fitnessgeraten, Joggingstrecke, Radlweg. In der Mitte
Wohnen und Einkaufen, und drum herum ein Park

14) Mehr Baurecht in die Hohe und mehr Platz fiir Grinflachen lassen.

15) Im Park Seniorensportgerate aufstellen, ebenso Seniorenbanke!

16) Abenteuerspielplatz (z.B. Piratenschiff, Wasserspiele usw.)!

17) Wasserspielplatz
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18) Einen Springbrunnen im Park und schone Briicken. Den Miihlbach so fliesen lassen wie er
einmal war!

19) Renaturierung des Miihlbachs. Spielmdoglichkeiten fur Kinder + Freiraum fur Spaziergange /
Sitzmoglichkeiten im Griinen

20) Baume mit groBen Spielplatz und Kletterstangen und hohe Rutschen

21) Begegnungsstatte fiir Blrger und Neublirger (=Asylbewerber) -> Evtl. Einbindung der kirchl.
Gemeinde

22) Einbindung des ,,Mehrgenerationenhaus” als Moglichkeit dltere Bewohner zu integrieren.

23) Hochwertigen Veranstaltungssaal (klassische Konzerte, Theater, Rockkonzerte ...) fiir 1000 —
2000 Personen (wie z.B. Forum Firstenfeld) realisieren!

24) Ausreichende Kitas vorsehen! Kulturelle, - Kunstwerkstatten einrichten (z.B. Museum)

25) Es sollte auf jeden Fall ein Museum zusammen mit dem Papiermuseum fur
Industriegeschichte eingesetzt werden.

26) Schaut euch mal den tollen Kinderspielplatz in Schliersee am Seeufer an. Das ist ein
absolutes Kinderparadies und wiirde sich auch am Muhlbach realisieren lassen

27) Schaut euch mal das ,,Watersheds” an der Waterfront in Kapstadt an! ,,Shop in Shop —
System” fur Kreative und Kiinstler — macht sehr viel SpaR3

28) Wofur will Dachau in Zukunft stehen? Wir haben die Mdglichkeit, hier eine neue ,,Marke*
flr Dachau zu pragen. Meines Erachtens ist hierfiir vor allem Kunst und Musik mit einer
eigenen Geschmacksrichtung geeignet! Mit einem innovativen Programm und einem Ort der
Begegnung kann sich Dachau neu erfinden

29) Vorschlag Wasserturm, Steaklokal sehr gut!

30) Mehr Gelande fiir Kultur! -> Foodfestival, Graffiti-Kinstler, Club, Saal zur Vermietung,
Shooting Geldnde (Erhalt der alten Gebaude)

31) Eine tolle Moglichkeit in Dachau einen grofRen Veranstaltungsraum zu realisieren. Jede
Landgemeinde im Hinterland ist besser ausgestattet als die ,,Grol3e Kreisstadt”

32) Bitte einen groRRen Park, der an die Amper angrenzt. Der eventuell auch fiir kulturelle
Veranstaltungen genutzt werden kann

33) Wasserspielplatz, Restaurant auf Stegen an der Amper. Griin statt Beton, rund statt
guadratisch

34) Hoffentlich bekommen einige Wohngeb&dude Dacher. Das wiirde auch zur Stadt passen

35) Moglichkeit der 6ffentlichen Gartenbegriinung -> Salate, Krauter etc. ...

36) Mehr Griinflachen: 6ffentliche sportliche Nutzung, Inklusionssport, Sportnutzung / Erholen
fur Altenheimbewohner, VHS Kurse Outdoor

37) Studentenwohnheim

38) Bolzplatze! Es gibt nicht nur ,kleine Kinder”

39) Groler Spielplatz mit Kletterbdumen und Turnstangen und hohen Rutschen

40) Veranstaltungsrdume und Bihne fir Auffihrungen

41) Mihlenforum ist vollig frei von irgendwelcher Attraktivitdt! Beton und Wasser, da geht doch
niemand hin

42) Bewegungs — und Sportmaglichkeiten fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene! Drinnen und
drauBen

43) Um Himmelswillen, keine Betonwiiste als Mihlenbachviertel

44) Vorentwurf gefallt!

45) Restaurant im Wasserturm super, unbedingt!

46) Der Dachauer Flair darf nicht zerstort werden!
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47) Mehr Grin auf dem MD-Geldnde! Erholung fir die Dachauer Birger!

48) Einen gemiitlichen Biergarten! Deutsche Kiiche!

49) Dagegen!

50) Griinzug / Park fur Open Air Veranstaltungen vorbereiten?!

51) Barrierefreie Wohnungen!

52) Kulturzentrum. Platz fur Feiern

53) Kita SUPER! Aber warum so am Rande des groflen Geldndes? Sind Kinder so wenig wert?

54) Die geplanten Griinflachen sind vollkkommen ausreichend, ich will keinen Wald!

55) Club fur Jugendliche 16-18 Jahrige und 14-16 Jahrige

56) Platz fur Feiern, Veranstaltungen, Theater (10)

57) Stadthalle fiir Kultur und Konzerte. Thoma — Haus ist zu klein. Mit Tiefgaragenzufahrt

58) Das alte Dachau schafft diesen Wohngigantismus nicht (Kommentar: STIMMT)

59) Unbedingt den BBQ-Laden

60) Den Einbau dieses Lokals unter dem Wasserturm finde ich groRRartig! Vielleicht noch
verbunden mit einer Event-Brauerei. Ein schénes und erfolgreiches Beispiel dafiir ist
Oberstdorf

61) Geile Idee das Konzept Barbecue!

62) Bezahlbare Wohnungen fir Jung und Alt

63) Kulturhalle fiir Musik, Theater und Méglichkeit fir kleine und groRe Feiern

64) Alten Turm erhalten! Er gehort zum Stadtbild. Erschwingliche (geférderte?) Bandrdaume,
Kulturraume, Werkstatten -> Platz fur Kultur! Konzerthalle?

65) Bericksichtigung des Wandels der Altersstruktur in Dachau

66) Wir brauchen kein Manhattan (New York) in Dachau! Es gibt jetzt schon zu viele Leute — und

Ruhestérung in Dachau!

67) Bezahlbare Wohnungen, Griinflaichen, Miihlbach in natlirlicher Form lassen

68) Squashcenter

69) Die Altstadt bendtigt in unmittelbarer Ndhe keinen hohen Stadtebau!

70) Entwertung der bestehenden Immobilien in der Ndhe dieses Monster Parks!

71) Bezahlbarer Wohnraum fiir geblirtige Dachauer

72) Der hassliche Wasserturm muss weg!

73) Englischer Park / Garten fir das gesamte Gelidnde

74) Vorschlage der Thementische aufgreifen!

75) Und wo ist eine Realschule oder Gymnasium geplant? Kita, Kita ... was anderes hért man
nicht!! Ihr vergesst dass die Kinder groBer werden! Die Schulen platzen aus allen Nahten!

76) Kletterhalle wére toll

77) Nichts ist besser als Energie aus Wasser. Gleichbleibend. Nicht schwankend. In den
Mihlbach missen unbedingt Turbinen. Notfalls durch die Stadtwerke!

Arbeit und Versorgung

1) Einzelhandel im Siden oder (und) im Norden. Kurze Wege!

2) Auf keinen Fall reines Gewerbegebiet, wir haben Dachau Ost! Zu nahe an der Stadt,
Lastwagenverkehr, Zu-und Abtransport, Larmbelastigung. Mischgebiet in nicht stérender
Einrichtung in beschrankter Anzahl.

3) Mischgebiete, keine Gewerbegebiete; mit kleinen Laden, Kneipen, Wohnhdauser...
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4) Einzelhandel mit Lebensmittelangebot (Bio-Angebot). Kein Gewerbegebiet. Schénes Café
mit Sitzplatzen drauRen am Wasser im Griinen. Moglichst gute Integrierung des MD-
Geldndes in die Altstadt

5) Keine Gewerbegebiete, Mischgebiete. Forderung des Einzelhandels, auch Lebensmittelladen
(Bio) und Gastronomie

6) 8 Jahre wurde nichts gemacht, wie lange noch? Verlust von Steuereinnahmen
Verantwortung des Stadtrates!

7) Alter Wasserturm muss weg. 650 000 Renovierung sind zu teuer

8) Wer bendtigt so viele Biroflachen?

9) Eine gesunde Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel! Stadt brauch
Gewerbeeinnahmen! Und natiirlich Wohnraum dafir (das macht die Stadt noch attraktiver
fir die neuen Zuzige)

10) Keine Mischgebiete, besser Kerngebiete, noch besser Gewerbegebiete. Nutzung der
Wasserkraft des Miihlbachs zur Versorgung des Viertels (Straenbeleuchtung, E-Parkplatze

11) Mehr Wohnraum = weniger Wohnungsnot = eine groRRere Gemeinschaft

12) Die Gewerbeeinnahmen sind nicht die einzige Einnahmequelle, Herr Hartmann!

13) Es wird wohl eine neue Grundschule bendtigt. Sollte man nicht die Ludwig-Thoma-Schule
langfristig in die Planung miteinbezogen werden?

14) Mehr Gewerbe, keine Schlafstadt fiir Minchen-Pendler

15) 40% Wohnen, 60% Arbeit. Wir brauchen mehr Arbeit in der Stadt, auch um Verkehr zu
vermeiden

16) Im sidlichen Bereich des ehemaligen Holzlagers miissen auch Einkaufsmoglichkeiten
geschaffen werden, zusatzlich zum geplanten Wohnraum! Kurze Wege, ohne Auto!

17) Das Gebiet ist Industriegebiet, belasst es dabei!!

18) Griinderpark und Gemeinschaftsbiiros fiir junge Selbststdandige und Unternehmensgriinder

19) Ein bestehendes Industriegebiet in der Lage sollte erhalten und genutzt werden

20) Platz / Gewerbeflachen fur Start-ups

21) Mehr Arbeit und Leben = Biergarten und Freiflachen und naturnahe Bachfiihrung

22) Wo fiihrt der Wahnsinn hin? Die Stadt Dachau hat kein Geld! Wer soll das bezahlen? Wo
fahrt das hin?

23) Dachau braucht mehr Arbeitsplatze in Dachau!

24) Kein Gewerbe, mehr Wohnen!

25) Bei Gewerbe eher Versicherungen, Biros und Dienstleistungen! Gewerbe fraglich wegen
Zufahrtsverkehr

26) Beachtlich finde ich die Planung eines originellen Restaurants im denkmalgeschiitzten
Wasserturmgebaude. Die kiinftigen Bewohner finden hier einen gemiitlichen Treff! Wieso
am Modell ein Hinweis, das gerade dieses nicht zum offiziellen Planungsinhalt gehort?

27) Mehr Gewerbe, da mehr Steuern!

28) Kein neues Gewerbegebiet in Dachau Ost ausweisen, sondern bestehendes MD-Geldnde
nutzen!

29) Ein bestehendes Industriegebiet sollte auch als diesen genutzt werden!

30) Ein anstandiges Hotel mit Konferenzzentrum und Veranstaltungsraumen. Kénnte auch fur
die Stadt zu bestimmten Terminen genutzt werden (Kultur!)

31) Harmonisches Zusammenfiihren von Alt und Neu geht anders! Unsere schéne Altstadt, und
so ein scheul8licher Bau
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32) Entwurf super! Ist das nicht zu viel Gewerbeflache in Dachau? Wer soll 59.000
Quadratmeter anmieten? Umweltfreundliches Gewerbe

33) Saunalandschaft

34) Bitte Wohnungen und Einkaufen!

35) Geschafte des taglichen Bedarfs, Arztehaus und Veranstaltungssaal

36) Geschafte entlang der OstenstralRe (Parkpladtze nicht vergessen!)

37) Nicht zu viel Gewerbe, das nachher keiner braucht! Lieber mehr Wohnen

38) Restaurant -> super ldee

Mobilitat und Verkehr

1) Zwingend eine Bushaltestelle in neuem Stadtteil. Zwingend durchgehende Fahrradwege im
ganzen Stadtteil, mit Anschluss am bestehenden Wegenetz. Stadtteil Mobilitat mittel
Stadtteilautos (E-Mobile)

2) Oberirdische Parkplatze fir Be-und Entladen (Einkdufe, Umzugswagen usw.)

3) Unbedingt fiir ausreichend Parkplatze sorgen, auch fiir Besucher! Einbahn - Regelung fir
gesamte Konrad-Adenauer-Str. / Altstadt. 60% Wohnen, 25% einkaufen und 15% Gewerbe /
Arbeit fande ich sehr gut -> lebenswert

4) Geh - und Radweg zum Bahnhof

5) Unbedingt 6ffentliche Tiefgarage vorsehen als Ergédnzung des Parkplatzangebots in / um die
Altstadt

6) Eine offentliche Tiefgarage ist notwendig. (Einkaufen, Seniorenheim, Stadtbahnhof).

7) Verlegung Stadtbahnhof ins Gleisdreieck sollte angesprochen werden. Stadtbahnhof von /
nach Altomunster unattraktiv. Vor dem Dreieck bessere Anbindung an beide S2 — Linien
(Altominster + Petershausen) (siehe Vorschlag integrative Stadtentwicklung)

8) Amperweg entlang Mihlbach fortfiihren!

9) Rad - und FuBweg zwischen den beiden Bahnhofen entlang der Bahn nach Altomiinster

10) Unbedingt Tiefgarage

11) Unbedingt offentliche Parkplatze (6ffentliches Parkhaus integrieren). Zufahrt nur Gber
Ostenstr. nicht ausreichend. Variante 2: Sperrung der Konrad-Adenauer-Str. fiir den KFZ-
Verkehr (nur 6ffentliche Busse und Radfahrer -> Vorschlag wurde 2 mal geduBert!!).
Unterfiihrung Freisinger Str. — JA!

12) Einbahnregelung fiir Konrad-Adenauer-Str Richtung Rathaus. Verkehrsumfahrung
Schwabhausen Richtung ->OMV -> Karlsfeld neu bauen. Umlandverkehr raus aus Dachau!

13) Erhalt und Ausbau Wohnmobilstellplatz! OstenstraRe (vor S-Bahn Unterfiihrung rechts) im
Planentwurf jetzt zw. Gebdude 18a und 18b und S-Bahnstrecke. Bin bereit im Team der
Planungswerkstatt detaillierte Vorschlage zu machen! (geschrieben von einem
Reisemobilisten)

14) Ein neuer Stadtteil verursacht Verkehr. Wie soll der abflieBen? Das komplette
Verkehrskonzept der Stadt muss dem Zuzug angepasst werden!

15) Wenn Verkehr Gber OstenstralRe laufen soll, muss die OstenstraRe zur Vorfahrtsstrale
erhoben werden! Rechts vor links Regelung programmiert viele Unfélle voraus.

16) ,Hakenkreuzformige” StraBenfiihrung unbedingt andern!

17) Keine weitere Verdichtung, Dachau erstickt im Verkehr!

18) Wenn private Stellpldtze, dann nur Tiefgarage
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19) Unbedingt offentliche Parkplatze schaffen. Infrastruktur rund um das Geldande muss
wachsen. Die Stadt erstickt schon jetzt im (Durchgangs-) Verkehr

20) Winsche mir hochstmogliche Kapazitat an Tiefgaragen, auch fiir Besucher von Dachau, nicht
nur flir neu Zugezogene

21) Altes Problem: Dachau hat keine Parklatze! Dieses Problem lastet auf dem gesamten
Entwurf. Wo sind die Oberirdischen Parkplatze?

22) Nur Strallen anlegen reicht nicht! Die Menge der Autos an der Freisinger Str. ist schon durch
die Neubauten Etzenhauserstr. zu hoch.

23) GroRe Tiefgarage mit privater und offentlicher Nutzung

24) Auf welchen StralRen sollen die 3000 — 4000 Autos der neuen Bewohner und Arbeiter denn
fahren?

25) Wie versprochen muss der Verkehr auf der Freisinger Str. / Bahniibergang flieRend sein ->
Tunnel? Altstadt -> FuRgangerzone nur City Bus

26) Offentliche Parkplatze gibt es auf dem Stadtgebiet zu wenige. Lassen sich auf dem MD
Geldnde welche realisieren?

27) Wie wird die VerkehrserschlieBung (nicht im Geldande sondern zum Geldnde) geregelt? Da
sehe ich nichts

28) Die Amper mehr nutzen: Bade Steg, Camping, Wohnmobilstellplatz, Rad und Wanderwege

29) Unsere Stadt erstickt im Verkehr. Nicht zu viele Wohnungen im Zentrum, mehr Wohnraum
aullerhalb von Dachau!

30) Kein Manhattan in Dachau! Zu viele Menschen, die Stadt erstickt im Verkehr

31) Schon mal morgens um 07:30 versucht auf der Freisinger Str. stadteinwarts abzubiegen? Wie
lange soll der Stau denn dann werden?

32) Verkehrsaufkommen ist extrem groB! Lésungen? Freisinger Str. / S-Bahn

33) Entlastung der Ludwig-Thoma-Strale, sonst zu viel Verkehr!

34) Nur noch Stau in ganz Dachau! 8 Stockwerke sind genug!

35) Weniger neue Einwohner, mehr Angebot fiir die vorhandenen! Sonst droht Verkehrs — und
Schulchaos

36) Wir ersticken im Verkehr, man kann die StraBen morgens und abends kaum Gberqueren.
Mehr Einwohner bringt mehr Verkehr! Deshalb Einwanderungsstopp! Weniger StraRen,
mehr Radwege + Grinflachen!

37) Dachau platzt!

38) Wie sollen denn die Burger noch Autofahren und vorwéartskommen? Alle wollen mit der S-
Bahn nach Minchen. Auch diese ist bereits am Limit!!

39) 365 Tage Verkehrschaos! Nein Danke!

40) Amperradweg entlang des Miihlenbachs fortfiihren

41) Geh — und Radwege zum Bahnhof

42) Wie sollen denn die vielen Bewohner (ca. 2.500) zu ihren Arbeitsplatzen vermutlich in
Minchen kommen? Die S2 Altomiinster — Miinchen wird wohl bald Gberfillt sein. Dachaus
OPNV miisste tiberarbeitet werden!

43) UmgehungsstraBe + Eisenbahnunterfiihrung ist ein ,must have”

44) Offentliche Parkplitze gibt es auf dem Stadtgebiet zu wenige. Lassen sich auf dem MD
Gelande welche realisieren?
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3.2. Ergebnisse der Auftaktveranstaltung ,,Zukunft MD Gelande Dachau“

Zu Beginn informierten die Stadtplanung und das Biiro Trojan Trojan + Partner sowie
Hochrein Lohrer Landschaftsarchitekten tber den Entwurf. Die bisherigen Ausstellungs-
anregungen und der Rahmen der Beteiligung wurden vorgestellt. Die Méglichkeit far
Nachfragen, Gesprache und Austausch mit den Fachleuten und Biirgern bestand im
Anschluss an vier Stationen.

3.2.1. Station: Stadtebau, Griin —und Freiraum

Die anwesenden Dachauer wiinschen sich fir eine Neubebauung des Areals bezahlbaren
Wohnraum in einer abwechslungsreichen und modernen Architektur. Darunter verstehen sie
nicht eine kompakte Bauweise (,Schuhschachtelarchitektur®) sondern individuelle (,nicht
steril®) Formensprachen mit Flach- und Satteldachern, begriinten Fassaden und Dachern.
Eine moderne Architektur im Sinne von innovativ und anders als sonst Uibliche Neubau-
viertel.

Es sollen flexible Wohnungen angeboten werden, die den verschiedensten Lebensformen
entsprechen, auch fir alte Menschen oder fir Wohngemeinschaften. Der sozial geférderte
Wohnraum soll nicht in Einzelgebduden komprimiert, sondern verteilt in mehreren Geb&uden
untergebracht werden. Man erhofft sich dadurch eine méglichst gute Integration in das
gesamte Quartier. Es soll nicht zu einer Ghettobildung innerhalb des neuen Wohnquartiers
kommen.

Daneben soll es auch Grundstlicke geben, die Genossenschaften zur Verfligung gestellt
werden, um kostenglinstigen Wohnraum zu schaffen und einer Gentrifizierung Dachaus
entgegen zu wirken. Das Minchner Modell bzw. die Minchner Mischung (1/3 geférderter
Wohnungsbau, 1/3 Minchen Modell-Eigentum, 1/3 frei finanziert) kbnnte als Vorbild dienen.

Auch Reihenhduser mit Garten sind gewtnscht.

Die Héhe des Nordkopfes wurde unterschiedlich bewertet. Einige AuBerungen befiirworten
eine Bebauung von maximal 10 Geschossen, andere bendtigen eine Hochhausstudie, um
sich ein besseres Bild machen zu kénnen, was das Grundstick und die Stadt Dachau an
dieser Stelle vertragen kdénnte. Eine solche Studie sollte dann auch die Verschattung der
nordwestlich gelegenen Wohnbebauung untersuchen. Eine Stimme warb fir eine maximale
Bebauungshbhe entlang der Bahn von 6 Geschossen — auch beim Kopfgebaude.

Nach Osten zur Martin-Huber-StraBe hin, wiinscht sich ein Anwohner eine abgestaffelte
Bebauung, mdglichst niedriger als 4-5 Geschosse.

Die Anbindung an die Altstadt beschéftigt die Blrger. Aus Sicht der Biirgerinnen und Blrger
muss diese Anbindung immer in zwei Richtungen gedacht werden. Zum einen werden die
Menschen in die Altstadt gefuhrt, was zu einer Belebung fiihren kann, zum anderen sind es
aber auch die Altstadtbewohner, die sich eine Bereicherung durch das neue Quartier
erhoffen. Insbesondere die Nutzung der groBen Griinanlage erscheint hier besonders

attraktiv.
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Abb. 6 Ausschnitt der AuBerungen zu Stadtebau und Griin

Das Thema Freiraumplanung beschéftigt die Dachauer. Die Freilegung und Fortfihrung des
Muhlbaches durch die Anlage werden vielfach begriBt. Es werden aber auch groBe Erwar-
tungen damit verbunden. Viele Stimmen héatten gerne einen renaturierten, lebendigen
Bachlauf, eventuell mit Sandstrand anstatt des urban gestalteten, betonierten Bachbettes.
Entlang des Baches werden Bdume gewtinscht, darunter Cafés oder sonstige Treffmdg-
lichkeiten.

Mehr Grin ist ein groBes Thema bei den Birgerinnen und Blrgern. Kann der Griinstreifen
nicht noch weiter ausgebaut werden? Kénnen vielféltige Nutzungen fur alle Altersgruppen
(insbesondere auch Jugendliche) dort angeboten werden? Die Dachauer beflirchten, dass
der Grinstreifen zu schmal ist, um gut und nicht stérend nutzbar zu sein.

Auch die Amper sollte aus Sicht einiger Birgerinnen und Blrger noch starker in die Planung
mit einbezogen werden. Gewlinscht sind entlang der Amper viele Baume, aber auch die
Pappeln entlang der OstenstraBe sollten nach Méglichkeit erhalten bleiben.

Einige Anwesenden waren besorgt, ob die Abrissarbeiten das Grundwasser in den
umliegenden Gebauden erhdhen lassen. Es wurde der Vorschlag unterbreitet, ob der
kontaminierte Boden durch die Phytore-Mediation saniert werden kénnte. Und ob das alte
Heizkraftwerk nicht stehen bleiben sollte, als Identifikationsmerkmal mit entsprechender
Umnutzung.
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3.2.2. Station: Leben im Quartier

Den Birgerinnen und Blrgern ist vor allem eine gute Mischung im neuen Quartier wichtig.
Mit der Qualitat von Planung + Architektur steht und féllt ein lebenswertes Quartier. Dies
manifestiert sich unter anderem in den vielfaltigen Nennungen eines oder mehrerer
Begegnungszentren. Und zwar fir alle Generationen, Kulturen, Religionen usw.
(barrierefrei). In entsprechend flexiblen Veranstaltungsrdumen (die Wiinsche reichen vom
Blrgerhaus bis zu einer Stadthalle) soll Platz fir Kunst, Kultur, Kreativitat und Handwerk
sein. Ein dauerhaft aktives Quartiersmanagement als Anlaufpunkt soll unterstiitzend wirken.
Auch fir die AuBengestaltung wiinscht man sich entsprechend nutzbare Flachen fir Kunst
(Skulpturenweg), Sport (Bolzplatz) und Spiel (nicht nur Spielplatze). Es sollen Begegnungs-
flachen sein, die nutzbar sind mit gastronomischem Angebot (Biergarten, Cafés) daneben.
Fir die Wasserflachen werden offene, naturnahe Wasserwege, aber kein einbetonierter
Fluss bevorzugt, mit Platzen zum Verweilen am Mahlbach und Café/Eisdiele.

Es wird grundsatzlich die Frage aufgeworfen, ob die Aufteilung 40% Gewerbe und 60%
Wohnen ,in Stein gemeiBelt“ sei und wie soll das ,Quartier” zur Belebung der Altstadt
beitragen soll. Es besteht vereinzelt der Wunsch nach weniger Wohnbebauung, bei
gleichzeitiger Erh6hung des Anteils an gewerblichen und kulturellen Flachen. Diese sollen
Raume in unterschiedlichen GréBen z.B. fir Handwerk + Kleinbetriebe (z.B. entlang der
Bahn als Larmschutz), aber auch fir Ateliers, sogenannte Co-Working-Spaces, Praxisraume

Abb. 7 AuBerungen zu Leben im Quartier
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und Geschéfte des taglichen Bedarfs umfassen. Zusétzlich sollte auf diesem Wege die
Nahversorgung fir Etzenhausen bertcksichtigt werden.

Far die Wohnbebauung wird ebenso der vielfaltige Wunsch nach einer ,guten Mischung*
deutlich: Praferiert wird ein hoher Anteil von sozialem und genossenschaftlichem
Wohnungsbau als Reaktion auf den notorischen Wohnungsmangel und Schutz gegen den
Gentrifizierung, bei gleichzeitiger Verhinderung einer ,Gettoisierung” durch die Sozial-
bebauung. Die Wohnungen sollten fir alle Generationen (Barrierefreiheit!), fur Einheimische
(Miinchen-Modell kopieren: 10% Sozialwohnungen, 15% fiir ,einkommensschwache
Familien®) wie fur Migranten geplant werden. Beflirchtungen bestehen in Hinblick auf die
Héhenentwicklung: ,Keine 10-15 Stockwerke!! Gebaude Unterschiedlicher Hohe +
unterschiedlicher Stil -> ,Charme* (nicht Plattenbau — Ghetto!)“.

An der Bahn kann man sich héhere Geb&ude vorstellen als an den bebauten Randern.
Kritisch wird vereinzelt die geplante Lage der Kita an der Ecke Martin-Huber-/Thoma-Str.
gesehen, hauptsachlich wegen der Verkehrsbelastung. Grundsétzlich werden allgemeine
Winsche in Richtung ,multioptionale Mobilitat“ und eine autarke Energieversorgung (100%
regenerativ + emissionsfrei) fir das neue Viertel laut.

3.2.3. Station: Arbeiten und Versorgen

Die Burgerinnen und Burger warfen grundsétzliche Fragen auf:

e |[st die vom Stadtrat beschlossene Aufteilung in 60% Geschossflache fiir Wohnen und
Wohnen und 40% Gewerbe (dazu gehdért auch die Einkaufsflache im Sondergebiet)
stimmig oder ist der Plan Uberholt? Warum dieses Verhéltnis?

e Mehr Wohnungen, mehr Arbeitsplatze bedeuten mehr Autoverkehr — wie soll das bei
dem jetzigen StraBennetz funktionieren?

» st die Stadt in der Lage die Folgekosten fiir Kindertagesstatten, Schulen etc. zu
tragen? Mehrmals wird die Aktualisierung der Planunterlagen gefordert.

Die Meinungen, ob mehr Flachen fir Wohnen oder Arbeiten eingeplant werden sollen, gehen
weit auseinander. Die einen pladieren fir den Bau von mehr Wohnungen, da in Dachau
Wohnraum fehlt, halten 40% Gewerbeflachen fir unrealistisch, da es sich um hochwertige
Arbeitsplatze handeln wird, fir die die Nachfrage gering eingeschéatzt wird. Andere Blrger
weisen darauf hin, dass Dachau dringend Arbeitsplatze bendtigt und kénnen sich gut einen
héheren Anteil an gewerblichen Flachen vorstellen, daftir weniger Wohnbebauung und
weisen auf Nachverdichtungspotential in der Stadt hin. Die Kosten fur das Viertel, so ein
Vorschlag, kénnten Uber die Gewerbeflachen gedeckt werden.

Zur Qualitat neuer Arbeitsplatze gibt es viele und unterschiedliche Anregungen und
Vorstellungen der Birger. Tendenz geht in die Richtung kreativ, kleinteilig, hochwertig,
wohnungsnah. Die Uberlegungen reichen von Biiroarbeitsplatzen, Handwerk, Kleingewerbe,
Ateliers, Grinderzentren, Reisebiros, Cafés, Kino, Geschéfte, Verbinden von Wohnen und
Arbeiten, Kreativwirtschaft bis hin zu Arbeitsplatzen im sozialen Bereich und Gastronomie,
auch kulturelle Nutzung oder Bildungseinrichtungen sind vorstellbar.
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Weitere Themen sind die Folgen von Grundwasserverdrangung durch Bau von Tiefgaragen,
die Forderung nach einer sozialgerechten Bodennutzung, die Nutzung der geschlossenen
Ludwig-Thoma-Schule fir zukinftigen Schulbedarf. In einer Anregung wurden negative
Folgen eines groBen Einkaufszentrums flr die Altstadt angesprochen. Eine Anregung war
die Entwicklung von Siedlungsschwerpunkten.

Abb. 8 AuBerungen zu Arbeiten und Versorgen
3.2.4 Station: Verkehr und Mobilitat

Beim Thema Verkehr denken viele Dachauer an die zurzeit herrschende Situation. Sie
beklagen jetzt schon zu viel Verkehr und furchten bei der Entwicklung neuer Wohngebiete
und bei der Schaffung neuer Arbeitsplatze die Erhéhung des bestehenden Verkehrsauf-
kommens. Die Erinnerung an den Verkehr, insbesondere Schwerlastverkehr, als die
Papierfabrik noch in Betrieb war, ist verblasst, wurde doch das Werk bereits 2007 stillgelegt.
Vor allem die Situation am niveaugleichen Kreuzungspunkt mit der Linie A und den daraus
folgenden Verkehrsstaus erwéhnen die Anwohnerinnen und Anwohner nérdlich des
Planungsgebietes. So wird immer wieder die Forderung gestellt, den Stadtteil Etzenhausen
in die Planung miteinzubeziehen. BegrBt wird deshalb die Schaffung einer Unterfliihrung der
Freisinger StraBe. Es wird gefordert, diese Unterfihrung vor Bebauung des ehemaligen MD-
Gelandes zu realisieren.

30



Die Burgerinnen und Birger winschen sich ein Gbergeordnetes Verkehrskonzept, das die
Neuplanung auf dem ehemaligen Gelande der Papierfabrik mit einbezieht. Dies gilt sowohl
fir den motorisierten Verkehr als auch flr den Fahrradverkehr. Es soll eine VerknUpfung des
bestehenden Radwegenetzes mit den Radwegen im Planungsgebiet erfolgen. Insbesondere
die Anbindung nach Suden in Richtung Bahnhof wird betont. In diesem Zusammenhang
werden auch ausreichende und verninftige Fahrradabstellplatze gefordert.

Viele Bemerkungen betreffen das Thema ,autofreies” Quartier oder setzen sich ganz allge-
mein mit der Idee auseinander, ohne Privatautos auszukommen. Innovative ldeen werden
gefordert und als Beispiel wird Car-Sharing angesprochen. Diese schriftlichen AuBerungen
animieren andere Burgerinnen und Birger Bedenken dahingehend zu auBern, dass ein
autofreies Quartier umliegende Wohngebiete belastet. Ein autofreies Quartier wird als
utopisches Konzept bezeichnet, das nie funktionieren wird. Vorgeschlagen werden auch
wohnortnahe Arbeitsplatze, denn auch das minimiert den Verkehr.

Abb. 9 AuBerungen zu Verkehr und Mobilitat

Sorgen bereitet Blrgerinnen und Biirger die Bewaltigung des Besucherverkehrs. Anhand
von negativen Beispielen, genannt wird konkret der Hermine-BdBenecker-Weg, wird
bemerkt, dass durch fehlende Besucherparkplatze enge StraBe immer wieder ,,zugeparkt*
sind. Es wird davon ausgegangen, dass eventuell fiir Besucher vorgesehene Parkplatze von
den Anwohnern selbst genutzt werden. Somit stehen dann tatséchlich fir Besucher und
Lieferverkehr keine Parkplatze zur Verfigung.
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Einige Anwohnerinnen und Anwohner beschaftigen sich mit der Zukunft der OstenstraBe. Es
wird ein zunehmender Verkehr auf der gesamten Lange der OstenstraBe beflirchtet, weil sie
als DurchgangsstraBe beniitzt werden kénnte. Gleichzeitig wird auf die geringe Durchfahrts-

héhe in der Bahnunterfihrung verwiesen. Beim Gesprach mit Teilnehmenden wird erkannt,
dass manche Birgerinnen und Birger die Ableitung der OstenstraBBe nach Norden entlang

der Bahn im Vorentwurf des Bebauungsplans nicht gesehen haben.

Aus den vorgenannten schriftlichen aber auch miindlichen AuBerungen ergeben sich fiir die
weitere Bearbeitung in der Planungswerkstatt fir die Burgerbeteiligung folgende
Schwerpunkte:

3.2.5.

vk wN e

17.
18.
19.
20.
21.
22.

. Nicht so ,steri
. Nach Feng Shui
. Viel mehr Griin, ein machtiger Griinzug!

Autofreies Quartier? Realitatsferne Utopie oder Chance fir die Zukunft?
Berlcksichtigung des Besucher- und Lieferverkehrs

Rad- und FuBwege und deren VerknlUpfung mit den Nachbarquartieren

Was passiert mit der OstenstraBe?

UnterfUhrung der Freisinger StraBe und deren Einbindung in ein Gesamtkonzept
Verkehr im neuen Quartier als Teil eines tbergeordneten Verkehrskonzeptes

Die Anregungen im Einzelnen - Abschrift der Tischprotokolle
Stadtebau, Griin- und Freiraum

GroRziigiger Amperweg: Amperpark realisieren

Warum liberhaupt Bebauung? Warum kein Zentralpark in Dachau?

Mdihlbach ist einzementiert. In DAH gibt es so viel Wasser und alles ist eingesperrt
Mihlbach statt Betonflache mit Wasser!

Der WasserTrog bei Abrissarbeiten darf nicht das Grundwasser bei den umliegenden
Gebaduden erhéhen!

Offentliche Spiel + Bolzplatze

Der Plan ist super!

Anbindung und , Vitalisierung” der Altstadt

Etzenhausen nicht vergessen

. Campingplatz -> Stadt-Nah -> S-Bahn-Nah
. Fahrradwege wie Amper

|Il

bauen -> die Amper ,wild“ lassen

. Verschattung der Hauser im NW des ,Nordkopfes” verhindert wird!!
. Keine 15 Stockwerke und nur Blockbauweise -> unterschiedliche Hohen evtl. auch

Satteldacher = Verbindung Altstadt & Etzenhausen

Die Amper als Erholungsraum mit einbeziehen! Flussschwimmbad
Grun, Grin, Grin

Rolltreppe zur Altstadt

GrolRer Wasserspielplatz

Nur Pseudo-Griinziige!!

Flache fir Photovoltaik + Warmenutzung der Sonne
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23.
24,

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33,
34,
35.
36.
37.
38.
39,
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53,
54,
55.
56.
57.

58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

Von Griin-Blau ist im Miihlenforum nix Gbrig (Kommentar: STIMMT!)

Wesentlich mehr Griinflachen und vor allem nutzbare Griinflachen, die derzeit vorgesehenen

werden nicht genutzt werden

Max. 10 Stockwerke, keine Retortenbauweise. Mihlbach mehr Natur geben. Zuviel Beton.
Nutzbare Grinflachen (auch fiir sportliche Aktivitdten)

Keine Schuhschachtel-Architektur

Viel mehr Griin an der Amper

Griin — Baume im Griinbebauungsplan festlegen!

Mehr Wohnraum flhrt nicht zu mehr bezahlbarem Wohnraum — mehr bezahlbares Bauen!
Hochhausstudie zur besseren Beurteilungsmoglichkeit des ,,Nordkopfes”

Wir brauchen mehr Griinziige, nicht mehr Zuzige!

Ernsthafte Renaturierung des Miihlbachs, keine Einbetonierung

Sozialwohnungen nicht geballt am Rand, sondern in jedem Gebaude!

Der Bach sollte als lebendiger Bach wirken (totes Becken)

Identifikationspunkt Muhlbach!

Sozialer Wohnungsbau + Genossenschaftswohnungen

Zu wenig Grin zu viel Bebauung

Herr Ullmann ist kein Asthet. Keine hohen Kisten

Begriinte Dacher

Indoor + Outdoor Flachen (Zumba, Yoga, Kids ...)

Café am Mihlbach

Statt neuem Hochhaus das Heizkraftwerk erhalten und nutzen -> Identitat

Spielflache auch fir Jugendliche

Fortsetzung des Griinzugs am Mihlbachs findet nicht statt, stattdessen Betonisierung
Weg mit dem Wasserturm (2)

Muihlbach Ausweitung nicht so eckig (Kommentar: Stimmt, rundere Formen sind gefilliger)
Muhlbach als natirlicher Bach

Weniger teure Wohnungen, mehr Parks, Biergarten

Muhlbach statt Betonflache mit Wasser

Fassaden begriinen! ,,Griine Hauser” siehe Singapur

Alten Baubestand integrieren, Park, Pappel stehen lassen.

Biergarten in Ampernahe

Phytoremeditation zur Schadstoffentfernung

Bachbett nicht einbetonieren, Bodenflache!

Priifen ob man mehr Bestand erhalten kann, und wenn es nur zur Zwischennutzung ist
Sozialwohnungsbau nicht an einem Fleck und nicht als Larmschutz — Dummies pro Haus 2x
Wohnungen mit Berechtigungsschein, Integration!!

Wie soll die Energieversorgung sein?

Jugendkulturzentrum in die Mayr-Villa, Park und Spielflachen drumrum

Flexible Wohnungen fiir Alte, WG’s, andere Lebensformen

Hochpunkt ja, aber keine 15 Stockwerke

Banke am Wasser!

Naturschutz dort wo Fledermause Wohnen

Warum kein Sandstrand + Café am Mihlbach?! (Kommentar: SUPER!)

Bdaume festsetzen in Zahl. Griinzug als Griinflache. Keine Sparten

Kann Fahrer auf der Amper aussteigen? Wohnmobilstellplatz - Camping
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68.

69.

70.
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23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Altstadt: wenn nicht autofrei moglich, dann wenigstens Einbahnstrallenregelegung damit der
Citybus seinen Fahrplan einhalten kann! Im Gegenverkehr kommt man kaum aneinander
vorbei. Unsere Altstadt ist so liebenswert, aber in den Autoabgasen mochte ich nicht im
StralRencafé sitzen!

Bewohner der Altstadt mochten den Park mitnutzen, daher zu klein fir alle Generationen:
Eissteckbahn, Jugendbolzplatz, Aktionsspielplatz fur Kinder -> Begegnungen aller
Altersklassen moglich machen. Leben kann man nicht auf dem Reisbrett schaffen, das muss
wachsen!

Wie sieht das Griine Band um die Altstadt im betonierten Mihlenforum aus? Weniger teure
Wohnungen, mehr Park + Biergarten! Ein betoniertes Wasserbecken ist kein Griinzug!
Warum den Bach einbetonieren, wenn die Isar renaturiert wurde

Leben im Quartier
Bilrgerbiiro zugleich fir Senioren und behinderte Personen
Kunstgalerie
Kursraume fiir Kunstunterricht + Handwerk
Eltern — Kino — Zentrum. JA!!
Nahversorgung auch fiir Etzenhausen berticksichtigen
Kein einbetonierter Fluss!
Abluft Tiefgaragen?
Wie wurde die erste Blirger und Biirgerinnen Beteiligung berlcksichtigt?
Keine ,,Ghettoisierung” von Sozialbebauung!

. Ist der Bebauungsplan iberhaupt haltbar? FAST 10 Jahre alt!

. Kulturbiiro + Veranstaltungs — Kreativraume

. Kunst am Bau

. Biergarten!

. Praxisraume!

. Ich will die Ergebnisse des Thementisches als Grundlage, fir die Planungswerkstatt (2)
. Skulpturen weg entlang des Baches

. Wie tief ist das Wasser? Kommt dann ein Zaun hin?

. Platze zum Verweilen am Mihlbach mit Café und Eisdiele!

. Einfamilienhduser? Reihenhduser mit Garten?!

. Radume in unterschiedlichen Gré8en zum Mieten

. Mit der Qualitat von Planung + Architektur steht und fallt ein lebenswertes Quartier.
. Beim Wohnen Miinchener Model kopieren: 10% Sozialwohnungen, 15% fir

,einkommensschwache” Familien
Was ist bei Volksfestzeit -> Ausnahmezustand!
Geschafte fir den taglichen Bedarf
Spielplatz, Wiese, Café
Eigene Energieversorgung 100% regenerativ + emissionsfrei
Kunst im offentlichen Raum
Junge Flichtlinge einbeziehen, Apartments bieten
Weniger Wohnbebauung. Anteil gewerbliche und kulturelle Flachen héher!
Fahrradstellplatze
Ich will offene Diskussionen!
Errichtung eines Bilirgerhauses fir Veranstaltungen (siehe Karlsfeld)
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34.

35.

36.
37.
38.

39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.

46.

47.
48.
49.
50.
51.

52.
53.
54.
55.
56.

57.
58.
59.
60.
61.

. Keine 10-15 Stockwerke!! Gebdude Unterschiedlicher Hohe + unterschiedlicher Stil ->
»,Charme” (nicht Plattenbau — Ghetto!) Zum Leben gehoért auch Arbeiten!
Martin-Huber-Str. mit 2-geschossigen Hausern (inkl. DG) — bitte nicht gleich 4-5 geschossige
Blocke davor bauen. Gerne gestaffelt hin zum Bach. (Kommentar -> Abwertung unserer
Immobilien)

Martin-Huber-Str. ist schon larmgeplagt: StralRenverkehr Ecke Thomastr., Heilpadagogische
Tagesstatte, eine geplante Kita direkt dahinter. Ich weiB, Ich weil ... aber kann man dafr
keinen anderen Standort z.B. an der Amper finden?

Multioptionale Mobilitat férdern

Fiir alle Generationen

Wer hat den Kunstnamen ,Miihlenqgartier” erfunden? Es hieR und muss heilRen an der
Papierfabrik!

Max. 6 Stockwerke nur an der Bahn! Dachau braucht keine Skyline!!! (nicht 10-15) (3)
Keine Bebauung wie in den Stockmanngarten!

Barrierefreie Wohnungen fiir Senioren u.a.

Offene Wasserwege + Griin

Kleingewerbe / Blros entlang der Bahn als Lirmschutz (siehe Arnulfpark in Miinchen)

Ein gutes Wohnviertel braucht keine Hochhauser!

Schon ware wenn die Architektin wenigstens die Stralennamen kennen wiirde -> Georg-
Thoma-StralRe?

Dringend Begegnungsflachen, die nutzbar sind mit Gastronomie drum rum, keiner stellt sich
auf einen Grinstreifen!

Warum muss auf einmal alles bebaut werden?

Wer sagt 40% Gewerbe und 60% Wohnen? Ist das in Stein gemeisselt?

Kleine Cafés

Handwerk + Kleinbetriebe

Hoher Anteil von sozialen und genossenschaftlichen Wohnungsbau als Reaktion auf den
notorischen Wohnungsmangel und Schutz gegen den Gentrifizierung!

Ist Abriss beschlossen? Hat DEG Gutachten in Auftrag gegeben?

Bildung fir Jung + Alt Museum + Kultur

Interreligioses Zentrum Kath. Kirche, ev. Gebetsraume und geteilte Veranstaltungsraume
Was wadre wenn nicht aufgebrochen werden wiirde?

Wie soll das ,,Quartier” zur Belebung der Altstadt beitragen? Viele Phrasen heute Abend,
wenig Inhalt

Begegnung im Quadrat!

Aktives Quartiersmanagement auf Dauer und als Anlaufpunkt. Leerstande vermeiden
Ateliers, co working spaces

Thoma Haus auf die Dauer zu klein

Mir fehlt ein Tisch mit allgemeinen Themen

Arbeit und Versorgung

Dachau braucht Arbeitsplatze

Siedlungen im Landkreis zu Dorfern machen -> nicht nur Stadtverdichtung!!

Was passiert durch Verdrangung im Grundwasserraum (durch Tiefgaragen, Unterfiihrung, ...)

-> Hochwasser Gefahr in den umliegenden Gebieten

Wo ist die sozialgerechte Bodennutzung ohne Gegenfinanzierung durch mehr Stockwerke?
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.

27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.

Zu viele Wohnungen -> noch mehr verstopfte AutostraBen! -> héchstens 4 Stockwerke! ->
noch mehr Kitas!! -> Wo sind die Erzieher? -> Wer zahlt die?

60% Arbeiten und max. 40% Wohnen, weil Wohnungen werden woanders genug gebaut.
Mehr Kleingewerbe und Gastronomie, als Treffpunkt und zur Integration von Anwohnern
und Bewohnern. Weniger Wohnbebauung, mehr Gewerbe.

Ausschluss von ...? von Gewerbe — zu Wohnfldachen

40% Griunflachen, 40% Gewerbe, 20% Wohnen

Industriegebiets-Status erhalten. Kreative Nutzungsideen, nicht 08/15

Mehr Kultur, Kunst und Bildung

Keine groRen Einkaufszentren! -> TOD fir die Altstadt

Wohnortnahe, hochwertige Arbeitsplatze schaffen

Verbinden von Wohnen und Arbeiten. Biiros + kleine Gewerbe

Wer zahlt die Folgekosten? Kitas, Schulen? Kann die Stadt noch leisten?

Verkehr OstenstraRe ?!-> PANIK + Freisinger Stralle + Moriweg

Neues Viertel soll sich selbst finanziell tragen -> genug Gewerbeflachen planen.

Museen + kulturelle Nutzung + Bildung (Jugendliche / Erwachsene)

1x komplett neuer Plan bitte

Mehr echtes Gewerbe

Mischbebauung Handel, kleine Werkstatten, Wohnen in verschiedenen Hauserentwiirfen
(bunt, kleine .... ? max. 10 Stockwerke) Mihlbach mehr ... ? weniger Betonplatten
Lebensmittelgeschafte

Griinderzentrum mit kleinen Bliroeinheiten

Ludwig-Thoma-Schule als Grundschule fiir das Viertel (Kommentar: GENAU!)

Handwerk und Kleinbetriebe

40% Gewerbe mit +50.000 Quadratmeter BGF ist unrealistisch, da es sich um hochwertiges,
nicht storendes Gewerbe handeln muss, also Bironutzung (MK) oder ... ? Kleingewerbe.
Letzteres Gewerbehofen + Technologiezentren ist fast immer defizitar im Betrieb. Fir Biliro
brauchte Dachau ein Standing, das es nicht hat.

Ludwig-Thoma Wiese? Parkplatz flir Besucher - Gaste? Kommentar dazu: Achtung Ludwig-
Thoma Wiese ist ein Schulhof

Boutiquen zum Bummeln

Reisebiros, Cafés, Kino, Restaurants (3)

Auf welchen StraRen sollen all diese Menschen fahren?

Eltern — Kino — Zentrum -> Hebammenpraxis -> Kursrdume

Entwurf von 2007 veraltet? Passt der noch fiir jetzt?

Potenzial der Kreativwirtschaft nutzen! Beispiel Linz- ...?

Attraktives Kino fur die Stadt

Verkehr? OstenstralRe als Durchgangsstralle? -> Keine Planung diesbezliglich vorhanden.
GroRe Beunruhigung!

Neuausschreibung! Plan veraltet! (Kommentar: GENIAL!)

Alleine die moégliche Nachverdichtung in Dachau kann mehr Wohnraum schaffen als auf dem
Gelande der MD -> Arbeit
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23.
24.
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27.
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29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.

Mobilitdt und Verkehr

FuRgangerdurchgang an Sudseite (bei Amper) unter S-Bahn realisieren + fiir Radfahrer
Carsharing. Nicht jeder will/braucht ein Auto vor der Haustur

Breite Fahrradwege auch entlang des Mihlbachs (6) +ausreichende +verniinftige Radl-
Abstellplatze

Ostenstr. darf nicht ,,neue” DurchgangstraRe werden. Gibt es Giberhaupt ein realistisches
Verkehrskonzept?

Unterirdischer P+R fur S-Bahn (A)

Anbindung vom Siiden (Martin-Huber/Amper Querbriicke!!)

Verkehr auf vollig neue FlRe stellen -> Innovation statt Auto als heilige Kuh

Die Unterfiihrung in der Ostenstr. ist zu niedrig fiir h6here Fahrzeuge

Klappt das, in den Tunnel reinzufahren vom Moriweg?

. Fahrradwege mit ausgebauten wegen in der Gbrigen Stadt verbinden

. Wer Dreck macht, muss ihn wegmachen

. Einbahnregelung fiir die gesamte Konrad-Adenauer-Str.

. Verkehrskonzept fiir An- und Abfahrt: wie soll der Verkehr sich dort bewegen? Es ist doch

jetzt schon zu viel!

Hin zur multioptionalen Mobilitat! Vielleicht kann man die Chance nutzten, vom Auto
abzuriicken, das geht ja anderswo auch -> Danemark

Uberlastung in der Miinchner — und Sudetenlandstr. und Freisingerstr. ; heute schon — wie
fahren wir in der Zukunft?

Quadratmeterpreise — die segregierte Stadt?!

Zuerst Verkehrskonzept — dann Bebauung . Kreisverkehr

Ach kommt doch in die OstenstraRe, bei uns seid |hr Autos immer Willkommen ...

Ca. 5000 neue Autos auf der Freisinger Stralle ?1?

+ Ja genaul!! Etzenhausen mit einbeziehen

Offentliche Nutzung entlang der Amper

Lieber Autos in den Keller, als Menschen in die Unterfiihrung

Verniinftige Anbindung Fahrradverkehr

Bitte mal ein Viertel ohne Autos planen!

Platz flr Bushaltestellen und Radwege

Was passiert mit der Ostenstr.? Wo soll der Verkehr in Richtung Miinchen abflieRen?
Radwege? Nicht nur entlang der Bahnlinie.

Komplett neue Verkehrsplanung: Gebiet lieber teilen und Durchgangsstralie planen.
Gesamtverkehrskonzept Dachau!

Warum keinen total autofreien Stadtteil machen?

Busanbindung inkl. Einschliefung Etzenhausen

Keine Hochhduser -> zu hohes Verkehrsaufkomme. Zufahrt!

,Parken” bei Volksfest und offenen Sonntag

Keine Umsetzung ohne Tunnel am Nordkopf! Ja!

Bitte keine utopischen Konzepte eines ,,autofreien Quartiers” verfolgen. Das wird nie
funktionieren und belastet die umliegenden Wohngebiete

GroRe Tiefgarage

Parkplatze? 150 fiir Besucher, siehe Parksituation Siedlung am Krankenhaus
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36. Mehr Werkstatten und Betriebe im Zentrum = weniger Verkehr, weil die Leute wohnortnah
arbeiten

37. Durchgangige Wege. Ich will nicht mehr um die Fabrik drumrum gehen missen, um in die
Altstadt zu kommen (2)

38. Mobilitatsprobleme verringern sich durch wohnortnahe Arbeitsplatze

39. Derzeit ist die Radanbindung zu schlecht!

40. Keine zu enge Bebauung + genligend Besucherparkplatze

41. Anlieferung fur den Einzelhandel unbedingt unterirdisch!

42. Keine der GroRe des Gebiets angemessene Verbindung zum Bahnhof (2)

3.3. Ergebnisse der Werkstatt

Zu Beginn der Werkstatt wurden die Rahmenbedingungen und Grundlagen flr die
Burgerbeteiligung zum MD-Gelande erlautert. Es geht im Sinne der projektbezogenen
Beteiligung um mdéglichst konkrete Anregungen und Empfehlungen auf der Grundlage des
Vorentwurfes zum Bebauungs-und Griinordnungsplans zum MD-Gelande. Die Ergebnisse
der Beteiligung werden dem Stadtrat in seiner ganzen Breite und Vielfaltigkeit vorgestellt und
dokumentiert.

Die Stadtplanung stellte vor, welche Vorschlage aus den Thementischen der integrativen
Stadtentwicklung in den stadtebaulichen Entwurf tbernommen und welche Themen nicht
weiterverfolgt werden konnten. Hierlber Informationen zu erhalten war ein wichtiges
Anliegen vieler Burger.

Weiterer Informationsbedarf bestand zur Altlastenentsorgung durch die Eigentiimer, zum
Verkehrskonzept und zu den Kosten der BaumaBnahme:

Schadstoffe

Bei den vorhandenen Schadstoffen handelt es sich in erster Linie um hartnéckige Olriick-
stande, die zumeist in Verbrennungsprozessen entstanden und besonders langlebig sind.
Man kann kein Gebaude von der Kontaminierung ausschlieBen. Die Hauptbelastung liegt im
Erdreich, die Gebaude missen abgetragen werden, um Rickstédnde beseitigen zu kénnen.

Eine Sanierung ist derzeit nicht notwendig, da keine Gefahr besteht, dass die Riickstédnde
das Grundwasser und damit die Gesundheit der Bevdlkerung belasten kénnten. In regel-
maBigen Abstanden wird seit 2007 ein Grundwassermonitoring durchgefiihrt, das die DEG
finanziert. Alle Werte halten die Normen fiir ein Gewerbegebiet ein. Die Altlasten liegen fest
verschlossen im Erdreich. Die Uberbauung sorgt dafiir, dass sie nicht ins Grundwasser
geschwemmt werden kénnen. Eine teilweise Sanierung lasst sich aus Sicht des Investors
nicht realisieren. Im dem Moment, in dem der Boden an einer Stelle gedffnet wird, muss
auch die Umgebung mit entsorgt werden, um Schéaden zu vermeiden. Das bedeutet, dass
die Sanierung komplett durchgefihrt werden muss.
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Verkehrskonzept

Gefragt wurde, Inwieweit die Blrger in der Werkstatt Gber neue Verkehrskonzepte
diskutieren kénnen. Die Stadt wiinscht in erster Linie Aussagen zum Planungsumgriff.
Natdrlich muss in Folge der Planung auch ein Verkehrskonzept fiir die Stadt und den
Landkreis weiter gedacht werden. Das wird aber erst in einem weiteren Schritt geschehen
und nicht Teil der jetzigen Birgerbeteiligung.

Kostenverteilung

Es bestehen hohe Anforderungen seitens der Stadt an den Investor. Wie kann sich das alles
rechnen und dennoch eine gute Lésung dabei herauskommen? Stadt und Eigentiimer sind
im stédndigen Dialog. Wirtschaftliche Betrachtungen sind notwendig, bei denen z.B. die
Kosten des Eigenttiimers durch die Entsorgung der Aufwertung des Geléndes durch die
Umwidmung gegenibergestellt werden. Das Ergebnis muss in einem fir beide Seiten guten
Verhaltnis liegen.

3.3.1. Arbeitsgruppe Stadtebau, Griin- und Freiraum

Antworten auf die Stadtratsfragen:

1. Frage: Ist im Baufeld MK4 der Wunsch der DEG nach 15 Geschossen zu
beriicksichtigen?

Antwort: Die Héhe des Nordkopfes (MK 4) kénnte sich am Kubus des Kraftwerks orientieren.
Dies entsprache in etwa einer 10-geschossigen Bebauung. Eine letztendliche Aussage zur
Héhe und zur Gestaltung (Schlankheit) soll durch einen Wettbewerb (s.0.) ermittelt werden.

2. Frage: Ist im Baufeld MI 11 A der Wunsch der DEG nach zuséatzlich 1-2 Geschossen zu
berlcksichtigen?

Antwort: Die Ho6henentwicklung im derzeitigen stadtebaulichen Entwurf des Bliro Trojan
Trojan + Partner werden weitgehend als passend eingeschatzt. Sollten einzelne Gebaude
héher (oder niedriger) gebaut werden, muss das auch entsprechende Berlicksichtigung in
der Gesamtplanung finden. Es ist nicht méglich ein Gebaude zu erhéhen und dafilr ein
anderes wegzulassen. Grundsatzlich sollte die Hohe des Gebaudes so gewahlt werden,
dass ein méglichst guter Larmschutz im Quartiersinneren erreicht werden kann.

3. Frage: Ist im Baufeld Ml 10 B der Wunsch der DEG nach einem zusatzlichen
Staffelgeschoss zu berlcksichtigen?

Antwort: Es gilt gleiches wie bei obiger Frage. Auswirkungen auf den Larmeintrag sind zu
prufen.

4. Frage: Soll die Hohenentwicklung der Gebaude beibehalten oder geéndert werden?
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Antwort: Es gilt gleiches wie zur Frage 2. Die Héhenentwicklung im vorgelegten Entwurf
erscheint den Teilnehmenden als insgesamt stimmig.

Anrequngen und Vorschlage im Einzelnen

Architektur

Im Vordergrund der Diskussion stand dabei wie man sicherstellen kann, dass auf dem
Gelande eine qualitétsvolle Architektur entsteht. Nach eingehender Befragung der
Architekten und der Experten der Stadt empfiehlt die Arbeitsgruppe einstimmig folgendes
Vorgehen:

e Firjedes Gebaude wie auch fir die Freirdume missen Wettbewerbe (Realisierungs-
und Gestaltungswettbewerbe) ausgeschrieben werden.

e Diese Verpflichtung wird in einem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
festgelegt.

e Ein unabhéangiger Gestaltungsbeirat ibernimmt die Kontrolle.

e Es benétigt eine stéadtebauliche Oberleitung.

e Eine Nachverdichtung Uber das im Bebauungsplan festgesetzte MaB soll vertraglich
ausgeschlossen werden.

Den Anwesenden sind diese Punkte wichtiger als eine Aussage Uber absolute Héhen der
Einzelgebaude. Wie hoch und wie dicht gebaut werden soll, muss aber auch der Entwicklung
(GroBe Kreisstadt) entsprechen.

Auch Einzelaspekte wurden diskutiert. Dabei wiinschen sich die Dachauer, dass die Dacher
gestaltet werden. Die nahe Altstadt mit ihrer Dachlandschaft soll vorbildlich sein. Es missen
allerdings nicht vorwiegend steile Dacher geplant werden. Auch Flachdacher, insbesondere
wenn sie begrint sind, Dachterrassen aufweisen oder zur regenerativen Energieversorgung
genutzt werden, kénnen sich die Anwesenden gut vorstellen. Die Geb&ude sollen mit der
Gestaltung der Dachflache eine flnfte Fassade erhalten, auf die man z.B. von der Altstadt
aus gerne blickt.

Erhalt des Kraftwerks

Des Weiteren soll nach Meinung aller Anwesenden am Arbeitstisch geprift werden, ob das
Kraftwerk nicht doch erhalten werden kann. Gute Beispiele aus anderen Stadten zeigen,
dass mit einer entsprechenden Nutzung dieses jahrzehntelange Merkmal des Dachauer
Stadtbildes gerettet werden kénnte. Die Architekten merken dazu an, dass dann allerdings
klar sein muss, dass der stadtebauliche Entwurf, wie er derzeit vorliegt, grundlegender
Anderungen bedarf und ein hohes Gebaude am Nordkopf nicht mehr sinnvoll sein kénnte.

Larmschutzbebauung

Ein groBer Wunsch der Diskutierenden war, dass die Realisierung mit der Larmschutz-
bebauung entlang der S-Bahn starten sollte, um den Neumietern eine einigermaBen larm-
reduzierte Wohnanlage zu bieten.

Grinanlage an der Amper
Das Thema Freiraum drehte sich in der Arbeitsgruppe hauptsachlich um die Griinanlage
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entlang der Amper. In welche Richtung sich dieser Freiraum entwickeln soll konnte dabei
nicht einhellig beantwortet werden. Eine Gruppe wiinscht sich hier eine breite (breiter als
derzeit vorgesehen) Begegnungs-Grinflache, in der sich Biergarten, Bolzplatz etc. befinden
kdénnten. Die andere Gruppe sieht hier eher den einfiihlsamen Umgang mit dem Land-
schaftsschutzgebiet. Anstatt einer Intensivnutzung kénnen aus deren Sicht Stege in die
Amper oder entlang der Amper gebaut werden und die Gestaltung naturnah belassen.

Beiden ist es wichtig, dass der Flussraum erlebbar sein soll und vom neuen Baugebiet gut
zuganglich. Auch eine libergeordnete Vernetzung des Grinstreifens entlang der Amper bis
zur MUnchner StraBe wiinschen sich die Birgerinnen und Bulrger. Dies kdnnte z.B.
landschaftsschonend auf Stegen entlang des Amper-Ufers erfolgen. Die Freiflache entlang
der Amper kdnnte ein Auftakt sein fur vernetzte Amper-Freiflachen in der ganzen Stadt.

Abb. 10
Kartenmitschrift

Mihlenforum

Im Gegensatz zu einer naturnahen Gestaltung der Amper-Freiflachen kénnte das Mihlen-
forum eine urbane Umsetzung erhalten. Auch die stédtebaulichen Vorgaben wie z.B.
angrenzende Tiefgaragen, die Wehre und das bendtigte betonierte Bachbett sprechen eher
gegen eine naturnahe Ausformulierung eines renaturierten Mihlbaches, so die Erlauterung
der Architekten. Die Terrassen kénnten dennoch Rasenflachen sein. Dies steht im
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Widerspruch zu den vielen Forderungen nach einer Renaturierung des Mihlbaches.
Die Diskussion hierzu sollte fortgesetzt werden.

Griinflachen generell

Die Arbeitsgruppe empfiehlt dem Stadtrat, dass alle Grinflachen, im gesamten Areal, als
.Kinderspielflachen“ ausgewiesen werden. Dies sollte bereits im Bebauungsplan festge-
schrieben werden. Hintergrund der Empfehlung ist, dass sich die Anwesenden winschen,
dass nicht nur auf ausgewiesenen Spielplatzen gespielt werden darf und andere Flachen
untersagt werden kénnen sondern, dass sich Kinder ihre Spielbereiche aussuchen kénnen.
Eine zusatzliche Anregung war, dass Spielplatze (Platz fir Aktivitdten) generationentber-
greifend eingerichtet werden sollten, also auch fur Jugendliche und altere Menschen nutzbar.

3.3.2. Arbeitsgruppe Leben im Quartier

Diskutiert wurde Uber weite Strecken sehr grundsatzlich zu Strategien und Visionen einer
zukunftsfahigen Entwicklung des MD-Gelandes: Wie kann man Uber den Bebauungsplan
maoglichst flexibel fir noch nicht absehbare Entwicklungen bleiben? Die aus Auftaktveran-
staltung und Ausstellung gesammelten Kernthemen sowie die Stadtratsfragen spielten, mit
Ausnahme der kulturellen Nutzung in den denkmalgeschitzten Geb&auden, nur eine
untergeordnete Rolle.

Antworten auf die Stadtratsfragen

1. Frage: Es sollen zwei Standorte fir Kindertagesstatten vorgesehen werden, wo sollen
diese sein?

Antwort: Diese Frage soll den Planern Uberlassen werden.

2. Frage: Soll als Standort fir das Jugendkulturzentrum weiterhin das denkmalgeschutzte
Gebaude in Baufeld SO 3A vorgesehen werden?

Antwort: Die Mehrheit halt das Jugendkulturzentrum flr wichtig und richtig auch an dieser
Stelle. Nach Méglichkeit aber mit unten formulierten Erganzungen, also
~JugendUNDKulturzentrumPLUS*.

3. Frage: Soll unabhangig von dem mdglichen Bedarf aus diesem neuen Baugebiet auch
eine Gemeinbedarfsflache fur eine Schule berlcksichtigt werden?

Antwort: Die Teilnehmenden sind sich einig, dass es wiinschenswert ware, in Hinblick auf
kommende Entwicklungen weitere Gemeinbedarfsflachen vorzuhalten. Es ergibt sich jedoch
kein einheitliches Meinungsbild, ob diese zwingend flr eine Schule nétig sind. Auch die
Thoma-Schule kénnte z.B. saniert werden.
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Anregungen und Vorschlage im Einzelnen

Schrittweise, bedarfsgerechte Entwicklung

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer sind sich im Wesentlichen einig, dass die ,,Zukunfts-
fahigkeit” dieser zentralen Stadtflache unbedingt zu sichern ist, um sich Entwicklungs-
moglichkeiten offen zu halten. Als Strategie wird — anders als jetzt geplant — eine schritt-
weise, bedarfsgerechte Entwicklung des Planungsumgriff empfohlen. Die Diskutanten
blieben auch nach den Inputs durch die Experten zur Umsetzungs-problematik (Bebauungs-
planverfahren, Altlastendekontaminierung) bei inrer Meinung. Mehrheitlich ist man sich einig,
dass Plane in der Regel nicht eins zu eins realisiert bzw. ,verwéassert werden und daher
eine Umsetzungskontrolle nétig ist — auch aus der Blrgerschaft heraus.

Flexible Baukérper und Grundrisse

Eine mdglichst groBe Flexibilitat wiinscht man sich auch auf Baufeldebene und darunter:
So sollten die im Bebauungsplan festgelegten Baulinien und Baukdérper flexibel handhabbar
bleiben, damit in der langen Zeitdauer bis zum Baubeginn bzw. bis zur Fertigstellung
gegebenenfalls Anpassungen méglich sind. Dartber hinaus wird der eingebrachte Begriff der
Bonuskubatur (sie dient dazu, Raumqualitaten zu erhéhen bzw. Gemeinschaftsflachen zu
maximieren, nicht aber dem verwertbaren Nutzflachengewinn) positiv von den Anwesenden
bewertet und sollte (z.B. Uber die Sozialgerechte Bodennutzung) Anwendung finden.
Zustimmung findet auch die Mitbestimmung bei der Wohnungsgestaltung (auch hier u.a.
wegen der Méglichkeit, auf sich &ndernde Nutzerwiinsche reagieren zu kénnen). Letzteres
kdénnte Uber die verstarkte Einbindung von Baugenossenschaften erfolgen.

Sozialvertraglichkeit

Gemeinsames Handeln — auch nach der Baufertigstellung — ist einzelnen Teilnehmern
ebenso wichtig. Das Spektrum reicht von Urban Gardening Uber gemeinsames Kochen bis
zu Fragen der Integration und Inklusion. Die Integration aller Gesellschaftsschichten ist den
Teilnehmern ebenso wichtig. So sollen sich die Sozialwohnungen und der sonstige gefor-
derte Wohnungsbau Uber das gesamte Viertel verteilen und nicht nur in einem Baufeld
konzentriert werden. Im Idealfall kbnnen sich einzelne vorstellen, dass jedes Haus eine
bestimmte Anzahl von geférderten Wohnungen aufnimmt. Nur so kénne ein ,sozialver-
tragliches” Viertel entstehen (s. auch von Teilnehmern beigeflgter Bericht zu Esso-Hausern).

Identitatsstiftende Gebaude und Nutzungen

Die Diskussion um den identitatsstiftenden Erhalt einzelner Geb&ude und deren
Nachnutzung ist das zweite groBe Anliegen der Burgerinnen und Blrger in der
Arbeitsgruppe. Konsens besteht darin, dass sichtbar und erlebbar sein muss, was die
vergangene Industrieepoche in Dachau ausgemacht hat. Auf jeden Fall durch eine passende
Nutzung von Kalander- und Papierhalle. Strittig ist, ob auch Kraftwerk und Wasserturm
dazugehdren sollen. Einzelne pladieren fir ein Uber das geplante Papiermuseum hinaus
gehendes Industriemuseum.

GroBe Zustimmung findet der Vorschlag fur ein ,dynamisches Museum® zur Mischnutzung,

das nicht nur Vergangenes, sondern ebenso zukinftige Entwicklungen (z.B. Industrie 4.0)
zur Schau stellen kann.

43



Abb. 11 Esso-Hauser

Wichtig ist der Mehrheit, dass es sich beim geplanten Jugendkulturzentrum besser um ein
Jugend- UND Kulturzentrum handeln sollte, wobei der anwesende Mitverfasser des
Konzepts zum Jugendkulturzentrum Wert darauf legt, dass kein klassisches Jugendzentrum
mit sozialpadagogischer Betreuung gemeint ist, sondern ein Ort jugendkultureller
Nutzungsangebote. Dies findet breite Unterstitzung mit alle den oben genannten
Erweiterungen und Anschlussméglichkeiten. In diesem Zusammenhang wird mehrheitlich
eine temporare Offnung bzw. Nutzung der denkmalgeschiitzten Hallen bis zum tatsachlichen
Baubeginn gefordert. Voraussetzung ist ein Zugang tber Ludwig-Thoma-, und/oder
AdenauerstraBBe. Auch die Sprayerkultur auf dem Gelande soll erhalten bzw. weiter
ermaoglicht werden.
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Abb. 12 Kartenmitschrift

Weitere Themen

Fragen zur Frei- und Wasserflachennutzung werden nur vereinzelt angesprochen. Hier geht
es darum, vor allem die Amper (auch in Hinblick auf Tourismus) erlebbar zu machen, wozu
auch Bricken Uber den Fluss gehéren.

Es gibt ein Einzelpladoyer fir befestigte Stadtplatze, statt flachendeckend Grinflachen
anzulegen. Es wird auf eine besondere Bauflachenstaffelung hingewiesen: 1/3
Gewerbegebiet an der Bahn, 1/3 Mischgebiet, 1/3 Wohnen. Es soll eine ausreichende
Nahversorgung in kleinen Einheiten vorgesehen, sowie Sorge fir ein nachhaltiges
Energiekonzept (Beispielpapier anbei) getragen werden.

Falls es Hochpunkte geben sollte (z.B. Nordpunkt) sollten oberste Geschosse 6ffentlich
zugéanglich gehalten werden (Blick tber das Geldnde und die Stadt).
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Abb. 13 Kunstaktion

3.3.3. Arbeitsgruppe Arbeiten und Versorgen

Die Arbeitsgruppe befasste sich aufgrund der Fragen des Stadtrates mit planerischen
Fachbegriffen der Baunutzungsverordnung und der GréBenordnungen von Verkaufsflachen
im Einzelhandel, deswegen stand zu Beginn eine Fachinformation der Stadtverwaltung Gber
die Nachfrage nach Flachen seitens Betrieben und Unternehmen, GréBen von Einkaufs-
zentren und die Definition der Begriffe Gewerbegebiet, Mischgebiet und Kerngebiet. Die
Diskussion verdichtete sich schnell auf die Bereiche:

e Art und Qualitat der Arbeitsplatze und Betriebe/Unternehmen im neuen MD-Gelénde:
Was braucht Dachau an dieser Stelle? Was ist zukunftsorientiert?

e Einzelhandel und Alistadt: Was braucht das MD-Gelande an Einzelhandel und wie
vertragt sich dieses mit der Altstadt?

e Strategien zur Umsetzung und Realisierung

46



Antworten auf die Stadtratsfragen

Art der Nutzung
1. Frage: Ist fur die beiden Sondergebiete SO 3A und SO 3B die Fléche fur Einzelhandel zu
beschranken auf maximal 10.000 gm Verkaufsflache?

Antwort: 10.000 gm Verkaufsflache erscheinen an dieser Stelle nach jetzigem Informations-
stand ausreichend. Entscheidender als letztlich die GréBenordnung sind der attraktive
Nutzungsmix und die Einbindung der Altstadt. Ob es dann letztlich 9.000 gm oder

13.000 gm werden, wird als zweitrangig gesehen.

2. Frage: Ist in allen anderen Baugebieten Einzelhandel auszuschlieBen? Oder: In welchen
Baugebieten ist darlber hinaus ein der Versorgung des Gebiets dienender, nichtgroB-
flachiger Einzelhandel moglich?

Antwort: Versorgung mit Einzelhandel fir den alltdglichen Bedarf in den Wohnquartieren des
MD-Geléndes Uber das Einzelhandelsangebot am Muhlenforum hinaus ist sinnvoll: Backer,
Metzger, Zeitung. Es werden kleinere Geschéfte an den Quartiersplatzen und an der
Baukante zur Amper zur Versorgung von Radfahrern, Spaziergangern, Naherholungs-
suchenden empfohlen.

3. Frage: Sind statt Misch- und Kerngebieten Gewerbegebiete vorzusehen?

Antwort: Hochwertige, zukunftsorientierte, vielseitige Arbeitsplatze, Unternehmen, Betriebe
aus Bereichen wie Forschung, Gesundheit, Technik, hochschulaffine Einrichtungen, IT,
Existenzgrinderzentrum, Bildung sind flr diesen Standort anzustreben. Flachenintensive
und parkplatzintensive Gewerbebetriebe, aber auch Spielhallen, sind hier nicht gewlinscht.
Die planerische Festlegung der Art der Nutzung soll sich nach der gewlnschten Art und
Qualitat der Arbeitsplatze richten.

4. Frage: Ist in den Kerngebieten Wohnnutzung auszuschlieBen?

Antwort: Wohnen im Kerngebiet zur Belebung der Quartiere sollte zugelassen werden. Es ist
Uber den Bebauungsplan zu regeln.

Anregungen und Vorschlage im Einzelnen

Strategie

Die Flachenaufteilung 60% Wohnen, 40% Arbeiten wird als angemessen betrachtet, aber der
Stadtrat soll flexibel bleiben, evtl. werden im weiteren Planungsprozess Veranderungen
erforderlich, z.B. auch héhere Wohndichten. Generelle und strategische Anregungen:

e Bebauungsplan soll so flexibel wie mdglich gehalten werden, um auf noch
unbekannte Zukunftsanforderungen reagieren zu kénnen

e Die Stadt soll aktiv Ansiedlungspolitik betreiben und selbst Flachen erwerben, um
zukunftsorientierte, hochwertige Arbeitsplatze im MD-Gelande zu schaffen
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e Einzelhandel im Mihlenforum und Altstadt missen gemeinsam entwickelt werden —
die Bandbreite reicht von EinzelmaBnahmen bis zu einem gemeinsamen
Marketingkonzept

e Gesamtkonzept fur die Zukunft des Einzelhandels am Mihlenforum und Altstadt
entwickeln

e Sicherstellen einer hohen Architektur — und Aufenthaltsqualitat beim Einzelhandel am
Muhlenforum / Sondergebiet

Sondergebiet Einzelhandel

Der geplante Einzelhandelsstandort (Sondergebiet) an der Konrad-Adenauer StraBe und
Ludwig Thoma StraBe wird als an der richtigen Stelle positioniert begriiBt. Auch die GréBen-
ordnung von 10.000 gm Verkaufsflache erscheint angemessen. Damit kann ein Fehlbedarf in
Dachau gedeckt werden und es eribrigen sich Fahrten in die Nachbarorte oder nach
Minchen. Wunsch ist, den Einzelhandel in der Stadt zuhalten und nicht auf der griinen
Wiese anzusiedeln. Dazu erhoffen sich die Birger vom Einzelhandel am Mdhlenforum einen
wichtigen Beitrag.

Wichtiger als die genaue GréBenordnung ist fir die Teilnehmenden der attraktive Nutzungs-
mix im Einzelhandel. Neben einem Anker-Betrieb - genannt wurde Textil - und der
Versorgung durch einen Vollsortimenter oder Discounter muss Platz bleiben fir Nischen:
kleine, vielseitige, vielféltige interessante Laden, die Kunden anlocken. GroBe Ketten und
Filialisten sind weniger gewlnscht. Unter diesen Gesichtspunkten ist den Birgern der Mix
wichtiger als letztlich die GréBenordnung. Angeregt wird, ob man den gewlinschten
Branchenmix trotz der damit verbundenen Schwierigkeiten steuern kann, sei es Uber den
Bebauungsplan oder einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Eigentiimer.

Das Sondergebiet mit dem Einzelhandel benétigt eine hohe Aufenthaltsqualitat und eine
attraktive Zuwegung von der Altstadt und aus dem neuen MD-Gelénde. Architektur und
Ambiente missen hdchsten Ansprichen gendgen - langweilige Kasten mit der tblichen
Einzelhandel-Architektur sind nicht gewlinscht. Als positive Beispiele werden M-Preis und
der Gasometer in Wien genannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die neu entstehenden Einzelhandelsflachen am Muhlen-
forum ein attraktiver Anziehungspunkt auch fir Schiler, junge Menschen werden kénnen
und dass die Erreichbarkeit und Zuwegung (z.B. von der S-Bahn) bei der Planung beachtet
werden muss. Parkmdglichkeiten oberirdisch sind fir Rader einzuplanen. Platz fir Transport-
anhanger ist mit zu bericksichtigen.

Ein Teilnehmer weist auf die schlechte Versorgung von Etzenhausen hin und das Uber den
Einzelhandel diese Versorgungsliicke gedeckt werden kann.

Ob der Einzugsbereich des Einzelhandels an dieser Stelle Uberwiegend die Stadt Dachau
umfassen oder auch Uberregionale Bedeutung entwickeln wird, wird unterschiedlich
gesehen. Beflrchtet wird besonders bei einem Uberdrtlichen Einzugsbereich das damit
einhergehende hohe Verkehrsautfkommen und der Parkverkehr, der die Verkehrsbelastung
in den stark befahrenen StraBen weiter ansteigen lasst.
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Die von den Architekten vorgestellte Andienung der Einzelhandelsflachen am Muhlenforum
von der Konrad-Adenauer StraBBe aus bzw. aus Richtung Osten ist aus Sicht einiger
Teilnehmer unzureichend. Die Andienung soll Gberprift werden.

Abb. 14 Kartenmitschrift

Einzelhandel am Miihlenforum und Altstadt

Wie kann die Altstadt vom geplanten Sondergebiet Einzelhandel entlang der Konrad-
Adenauer-StraBe profitieren? Ist der hier entstehende Einzelhandel eine sinnvolle Ergédnzung
zur Altstadt oder eine unerwiinschte Konkurrenz? Sollen am Mihlenforum Geschéfte
angesiedelt werden, die die Angebote in der Altstadt erganzen oder belebt Konkurrenz das
Geschaft?

Es besteht Einigkeit, dass Altstadt und der Einzelhandel am Muhlenforum sich ergénzen
sollen, so dass Kunden aus diesem Gebiet auch die Altstadt besuchen und umgekehrt.
Wichtige Parameter, die bei der weiteren Planung mitgeplant werden sollen, sind:
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¢ Die bequeme Verbindung fuBlaufig vom Einzelhandel am Muhlenforum in die Altstadt
— die Querung des Fabrikberges

e Mehr Parkplatze am Einzelhandel beim Mihlenforum ausweisen als erforderlich als
Zusatzangebot fir Altstadtbesucher

e Kostenloser Busshuttle zwischen Einzelhandel hier — Altstadt — S-Bahn

e Gemeinsames Marketing Altstadt — Einzelhandel am Muhlenforum, z.B. gleiche
Offnungszeiten (die Schwierigkeit fiir kleine inhabergefiihrte Ladengeschéfte in der
Altstadt, dies personell zu stemmen, wird angesprochen)

Es wird dringend ein schlissiges Gesamtkonzept fur die Zukunft des Einzelhandels im MD-
Gelande und in der Altstadt bendétigt. Dies ist gemeinsam mit den Handlern und Kaufleuten
zu entwickeln. Auch muss das Angebot in der Altstadt attraktiver werden, um Kunden
anzulocken.

Art und Qualitat der Arbeitsplatze

Die Ausweisung von Mischgebieten entlang der Bahn wird aus Larmschutzgriinden und
wegen der dringend benétigten Arbeitsplatze und Betriebe im Grundsatz zugestimmt.
Nicht gewlinscht werden Ansiedlungen wie z.B. im typischen Gewerbegebiet Dachau-Ost:
GroBflachige Flachbauten mit hohem Parkplatzbedarf.

Die Wirtschaftsférderung erlautert, warum Dachau kein Blrostandort ist. Die Nachfrage ist
sehr begrenzt und die Vermietbarkeit schwierig. Dies wird von Blirgerseite bestatigt. Es wird
zudem erlautert, dass es schwierig ist, einzelne groBe Unternehmen nach Dachau zu holen,
die einen groBen Teil der Flachen mieten. Die zu vermarktende Struktur ist eher differenziert.

Die Burgerinnen und Biirger sehen es als schwierig an, die Art der Nutzung flr einen
Planungszeitraum von 10-15 Jahren jetzt schon festzulegen. Es ist unbekannt, wie sich
Wirtschaft und Arbeitsplatze in diesem Zeitraum entwickeln werden, wie sich die Nachfrage
in Dachau gestaltet. Generell aber sollen die Fléachen flr Arbeiten nicht reduziert werden.
Dachau bendétigt Arbeitsplatze, auch um die hohen Auspendleranteile und damit das
Verkehrsaufkommen zu reduzieren. Hochwertige, zukunftsorientierte Nutzungen sind
gewlnscht.

In den finfgeschossigen Gebauden entlang der S-Bahn kdnnen sich die Teilnehmenden
Betriebe aus dem Gesundheitsbereich wie Kinderzentrum, Krankenhaus, Hotel, Tagungs-
zentrum (vorgesehen im Pentagon), Bildungseinrichtungen wie Volkshochschule, hoch-
schulaffine Einrichtungen (kombiniert z.B. mit studentischem Wohnen), Einrichtungen aus
Forschung, Technik, Informatik, Existenzgriinderzentrum vorstellen. Viele Anregungen in
diese Richtung wurden auch in Ausstellung und Auftaktveranstaltung genannt. Der von den
Teilnehmenden gewiinschte Branchenmix I&sst sich subsumieren unter hochwertige,
innovative, zukunftsorientierte Unternehmen, Einrichtungen, Betriebe und Institute. Auch im
Hinblick auf Gewerbesteuereinnahmen ist dieser Mix anzustreben. Die Stadt soll selbst
Flachen erwerben, z.B. flr einen stédtischen Gewerbehof oder ein Existenzgriinderzentrum.
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Die gemischte Struktur aus Arbeiten und Wohnen wird positiv gesehen, sie verhindert dass
das neue Wohngebiet eine Schlafstadt wird. Beschaftigte, Studenten etc. beleben das
Quartier. In Kerngebieten soll daher auch Wohnen zugelassen werden.

Ob die Arbeitsplatze letztlich als Misch, Kern oder Gewerbegebiet auszuweisen sind, muss
die Stadtplanung festlegen. Friihzeitige Festsetzungen im Bebauungsplan werden als
Problem gesehen, wenn sich die langfristige Entwicklung andert.

AuszuschlieBen sind Nutzungen wie Spielhallen und Wettblros — das gilt sowohl fiir das
Sondergebiet als auch flr die Arbeitsflachen entlang der Bahn.

Wohnen im Mischgebiet an welchen Stellen wird kontrovers diskutiert: sowohl die flexible
Verteilung Wohnen und Arbeiten als auch die Ansiedlung von Arbeitsplatzen auf der S-Bahn
zugewandten Seite und Wohnen auf der geschiitzten Westseite hatten ihre Gegner und
Beflrworter.

Strategie

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen so flexibel wie méglich zu
halten, um schnell auf sich andernde Zukunftsanforderungen regieren zu kénnen.

Die Stadt selbst muss aktiv werden um die Flachen flr Arbeiten zu vermarkten. Eine aktive
und intensive gezielte Ansiedlungspolitik ist dringend notwendig.

3.3.4. Arbeitsgruppe Verkehr und Mobilitat

Eine Priorisierung wichtiger Themen aus Ausstellung und Auftaktveranstaltung ergab diese
Reihenfolge der Diskussion in der Arbeitsgruppe

Rad- und FuBwege
Ubergeordnetes Verkehrskonzept
Unterfihrung der Freisinger StraBe
Autofreies Quartier

Ruhender Verkehr

Besucher- und Lieferverkehr

I e

Die Information der Birgerinnen und Birger durch die Experten und die Beantwortung ihrer
Fragen zu Beginn waren die Grundlage fir eine konstruktive Diskussion und die
Formulierung konkreter Anregungen und Winsche an die Stadt.

Antworten auf die Stadtratsfrage

Frage: Soll eine 6ffentliche Tiefgarage in Kombination mit den privatgenutzten beiden
Tiefgaragenebenen unter dem 6&ffentlichen Platz (,Mihlenforum®) vorgesehen werden?
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Antwort: Ja, jedoch nur fir Dauerparker (Beschaftigte von Betrieben in der Altstadt) bei
gleichzeitiger kostenpflichtiger Parkraumbewirtschaftung in der Altstadt.

Anrequngen und Vorschlage im Einzelnen

Rad- und FuBwege

Es wird diskutiert, inwieweit Radwege gesondert vom ubrigen StraBenverkehr gefihrt
werden kénnen, was dann meist in Kombination mit FuBwegen erfolgt. Es wird zu Bedenken
gegeben, dass ein Schutzstreifen fir Radfahrer auf der allgemeinen Fahrbahn sinnvoller sei
als die tempoungleichen Verkehrsteilnehmer Radfahrer und FuBganger nebeneinander zu
fihren. Andere Teilnehmende regen den gezielten Ausbau von Radwegen insbesondere an
den das Planungsgebiet umgebenden StraBen an. Ein einheitliches Stimmungsbild hat sich
in dieser Diskussion nicht abgezeichnet. Daflir bestand Einigkeit, das Planungsgebiet gut mit
dem sudlich davon gelegenen Bahnhof zu verbinden, den Lickenschluss des Ammer-
Amper-Radweges im Bereich des Planungsgebietes zu verfolgen, wenn es sein muss mit
Langsstegen Uber den Fluss und fir Abstellplatze fir Fahrrader eine Mindestanzahl im
Bebauungsplan zu formulieren.

Eine Blrgerin macht zur Fihrung des Radweges entlang der Ludwig-Thoma-StraBe und zur
Umgehung des ,Fabrikberges® folgenden Vorschlag: Der von Stiden auf der Ludwig-Thoma-
StraBe ankommende Fahrradverkehr soll auf der Hohe des friiheren Haupteinganges zur
Papierfabrik, also stdlich des denkmalgeschitzten Gebaudes mit dem Wasserturm von der
Ludwig-Thoma-StraBe abzweigen. Der Radweg soll éstlich der denkmalgeschiitzten Bauten
quer Uber das Mihlenforum nach Norden fihren und etwa auf der H6he der Einmiindung der
Konrad-Adenauer-StraBe in die Freisinger-StraBe das Gebiet der ehemaligen Papierfabrik
wieder verlassen.

Ubergeordnetes Verkehrskonzept

Der externe Verkehrsplaner erldutert das bestehende Verkehrskonzept Dachau, das
basierend auf der Planung einer Ortsumfahrung die Entlastung des Stadtzentrums zum Ziel
hat. Eine weitere Vertiefung dieser Thematik erfolgt nicht, weil die Blrgerbeteiligung diese
Planungen nicht zum Gegenstand hat. Im Bereich des Planungsgebietes wird die Verkehrs-
beruhigung der ,duBeren” Konrad-Adenauer-StraBBe zwischen Ludwig-Thoma-StraBe und
Freisinger StraBe als Teil des Verkehrskonzeptes erlautert.

Unterfliihrung Freisinger StraBe

Die Verkehrsprobleme aufgrund der niveaugleichen Kreuzung Freisinger StraBBe und Linie A
der Bahn werden ausfihrlich von den Blirgerinnen und Birgern dargestellt und beklagt. Die
Experten erlautern, dass eine Einmindung der von Siiden ankommenden bahnbegleitenden
StraBe im Untergrund vorgesehen ist, was eine Lichtsignalregelung innerhalb der Unter-
fihrung notwendig macht. Die Bedeutung der Unterfihrung wird von den Blrgerinnen und
Burgern dahingehend betont, dass auf eine frihzeitige Erstellung dieses Verkehrsbauwerkes
hingewiesen wird. Im gunstigsten Fall soll diese Unterfiihrung bereits vor der Bebauung des
MD-Geléndes nutzbar sein.

Idealerweise soll auch der Verkehr zur Entsorgung der Altlasten Uber diese Unterflhrung
abgewickelt werden. Ohnehin sei fir die Altlastenentsorgung ein Verkehrskonzept erforder-
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lich, das eine Belastung der Anwohner durch den daraus entstehenden Schwerlastverkehr
verhindert. Ein Blrger fragt nach der Mdéglichkeit, die Altlastenentsorgung Uber die Bahn
abzuwickeln. Hier scheint laut Experten bereits eine Entscheidung gefallen zu sein, die diese
Maoglichkeiten nicht mehr zul&sst.

Im Weiteren wird diskutiert, wer die Kosten flr die Errichtung der Unterflihrung zu tragen hat.
Mit Hinweis auf die Frage der ,Urséachlichkeit* betonen die Burgerinnen und Brger ihr
Augenmerk auf die weitere Entwicklung in dieser Angelegenheit zu richten, inwieweit die
Stadt gezwungen ist, Kosten zu Gbernehmen.

Abb. 15 Kartenmitschrift

Autofreies Quartier

Zuruckkehrend zum Ubergeordneten Verkehrskonzept wird die Thematik der Verkehrs-
reduzierung und mit welchen Méglichkeiten diese zu erreichen ist diskutiert. Dabei weisen
Teilnehmende darauf hin, dass weniger Verkehr vor allem durch ein Umdenken der
Menschen bei der Nutzung von Kraftfahrzeugen bedeutet. Des Weiteren wird erwahnt, dass
auch seitens der Stadtpolitik ein Zeichen gesetzt werden muss, wenn es darum geht zum
Beispiel ein Quartier ,autofrei” zu planen. An dieser Stelle werden vom Experten die
Varianten eines autofreien Quartiers auch an Beispielen in anderen Stadten erlautert.

Aufgrund dieser Information orientieren sich die Teilnehmenden an der Méglichkeit der
Verkehrsminimierung durch Reduzierung der Stellplatze einhergehend mit einer Park-
raumbewirtschaftung. Bei der Abfrage nach einem Stimmungsbild zur Stellplatz-reduzierung
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sprechen sich 10 Burgerinnen und Burger daftr und 5 dagegen aus. Eine Blrgerin gibt zu
bedenken, dass bereits Einzelhandel im Wohnquartier eine Reduzierung des Autoverkehrs
bedeuten kann.

Auch der o6ffentliche Personennahverkehr wird als Teil eines Ubergeordneten Verkehrskon-
zeptes angesprochen. Die Experten der Stadt berichten, dass dafir ein neues Konzept in
Planung ist, das demnéchst der Offentlichkeit vorgestellt werden wird.

Die Frage des Stadtrates wird von den Experten der Stadt erlautert. Es wird informiert, dass
Bedarf von Dienstleistern und Gewerbetreibenden der Altstadt besteht, flr ihre Mitarbeiter
und Mitarbeiterinnen Dauerparkplatze zu schaffen. Diesbezuglich formulieren die
Burgerinnen und Blrger eine bejahende Antwort mit Bedingungen.

Die Ubrigen Themenpunkte werden in die Diskussion zum Teil mit einbezogen. Im Fall
OstenstraBe gibt es auch auf Nachfrage keinen Diskussionsbedarf.

3.4. Grundsatzliche Fragen und Wiinsche an den Stadtrat

Bei den Veranstaltungen und der Ausstellung wurden immer wieder grundsétzliche Fragen
zur zukUnftigen Entwicklungsrichtung der GroBen Kreisstadt Dachau gestellt:

1. Wieviel Wachstum will bzw. kann Dachau noch vertragen?

Gefragt wird nach einer Vision fir die Zukunft der Stadt. Viele Menschen treibt die Sorge um,
dass sich Dachau zunehmend verdichtet, seine Seele, seine Heimat, seine Identitat verliert
und sich zu einer gesichtslosen Trabantenstadt entwickelt.

2. Kann die Stadt das geplante Einwohnerwachstum mit seinen Folgen fir Infrastruktur,
Kitas, Bader Verkehrssaufkommen (iberhaupt finanziell bewaltigen? Ubernehmen wir uns
damit?

Diese Fragen beziehen sich nicht allein auf das MD-Gelande, sondern beziehen die
geplanten Baugebietsausweisungen und Verdichtungen wie Augustenfeld mit ein.

3. Wie kann das Gesprach zwischen Stadt, Investor und Birgern tber das MD-Gelénde, was
mit diesem Dialog begonnen hat, weitergefiihrt werden?

4. Stadt soll selbst aktiv werden beim MD-Gelénde — sei es aktive Ansiedlungspolitik,
stadtebauliche Vertrage, SOBON (sozialgerechte Bodennutzung).

Vielen Birgerinnen und Birgern ist wichtig, dass die Stadt bei der zukiinftigen Entwicklung
die Richtung vorgibt und sie ihre Interessen und die der Stadtgesellschaft gegentiber
Investoren wahrt.
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Abb. 16 Anregungen an den Stadtrat aus der Werkstatt.

Abschrift des Plakates:

Grundsatzliches

Auch die Seele will im neuen Quartier zuhause sein — wo ist eine wirkliche Vision?

Dachau ist eine Kreisstadt — keine GroRstadt; bei Hohen liber 4-6 Stockwerke wird Dachau mit
Uberwiegend Uber 10-stockigen Gebauden als Malstab fiir die ganze Stadt in 10-20 Jahren eine
scheuBliche Trabantenstadt sein — Dachau verliert seine heimatliche Atmosphare; Keine
Urbanisierung zur Trabantenstadt mit in 10-20 Jahren nur noch Kasten mit Gber 10 Etagen; Dachau hat
eine heimatliche Atmosphére wie eine groRe Marktgemeinde — Seele!

Wieviel Wachstum will bzw. kann Dachau noch vertragen? Nachverdichtung ca. 1500 Einwohner,
Augustenfeld 100 EW, TSV-Gelande, SSV Gelande, MD 2000 - 20.000 mehr in 15 Jahren? Wo bleibt die
Lebensqualitit / Seele?

Kann sich Dachau die Folgekosten fiir die ganzen Neubiirger noch leisten? StralRen, Schulen, KITAS,
Bader, Verkehr?

Dachau braucht bezahlbare Wohnungen — Biirgerwohnungen fiir alle; 30% sind das Minimum
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Kommunikation, Verldsslichkeit, Prozesssteuerung
e Wie sicher ist, dass eingehalten wird was beschlossen wird?

e Wie kann das Gesprach zwischen Stadtrat — Investor — Blirger konstruktiv mit dem Ziel einer
bedarfsorientierten Bebauung weiter gefiihrt werden?

e  Stadt soll klare Vorgaben machen und auf ihre Interessen schauen. Nicht dem Investor alles recht
machen; lieber kein Investor als ein schlechter

e Traut euch innovative Wege zu gehen — keine Angst vor dem Eigentlimer / Investor
e langsame gewachsene Entwicklung; Kulturraume sofort nutzen

e  Chance ein Gewerbegebiet in der Stadt zu haben nicht aus der Hand geben; Gewerbeflachen nicht in
Wohnungen umwandeln

Fachliche Fragen :
e 2,5 Einwohner pro Wohneinheit — wie sind Familien in die Struktur eingeplant?

e Welche Folgen hat der Bau der Tiefgarage, Unterfiihrung auf das Grundwasser? Grundwasser in den
Kellern der alten Hauser in umliegenden Gebieten?

e |[st abschlieBend definiert, was und wieviel der bestehenden Bebauung erhalten bleiben kann?
Anregungen

e Alternative Vorbilder: Alter Schlachthof Karlsruhe, Alte Papierfabrik Wuppertal, Telekom Call Center —
Kombination mit Heimarbeit

e  Fahrradstellplatze oberirdisch und baulich integriert festsetzen
e Gerne auch noch Mut zu etwas mehr Dichte in den WAs

e  Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten

e  Start eine Zwischennutzung des MD-Gelandes wenigstens jetzt
e Sozialgerechte Bodennutzung

e Sozialgerechte Bodennutzung beschlieRen und konsequent anwenden (Dekontaminationskosten
dirfen nicht vom Eigentlimer abgesetzt werden)

e  Erst Dekontamination und VerkehrserschlieBung machen, dann erst Baubeginn

3.5. Vorschlage und Anregungen im Nachgang zu den Veranstaltungen

Diese Vorschléage einzelner Birger und Thementische wurden zwischen den
Veranstaltungen entwickelt.
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Nachtrage einzelner Blirger zur Werkstatt:

Verkehr und Mobilitat

Um den Autoverkehr nach dem Bezug der Wohnungen einigermaBen einzuddmmen, hat
eine Teilnehmerin der Themengruppe Verkehr vorgeschlagen, statt der Tiefgarage eine
Quartiersgarage zu planen. Sie hat in ihrer Begriindung auf den Vortrag von Professor
Hermann Knoflacher verwiesen. Prof. Knoflacher hat der in der vergangenen Woche im
Stadtrat dargelegt, dass nur dann eine nennenswerte Senkung des Autoverkehrs gelingt,
wenn die Haltestelle des Offentlichen Nahverkehrs néher liegt als der Parkplatz.

In dem entstehenden Wohngebiet soll eine Quartiersgarage statt Tiefgaragen gebaut
werden, um (analog zum Vortrag des Verkehrsexperten aus Wien) die Leute mehr auf
Fahrrad und OPNV zu fokussieren.

Stadtebau und Freiraum

Offenlegung des Miihlbaches als ein ,natlrliches® Bachbett mit grinem Ufer (ein Wunsch
aus vielen Gespréachen).

Vorschlag fiir eine Nachnutzung des Wasserturms als Steakhouse (in der Ausstellung)
(cc Florian Alexander Fuchs, Innenarchitekt Dachau)
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Thementisch Umwelt-Natur-Energie der integrativen Stadtentwicklung
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Uberlegungen des Thementisches zur Flachenneuordnung auf dem MD-Gelénde.

MD-Geldnde: Flachenneuordnung

Zusammenfassung

Der ehemalige Thementisch Umwelt-Natur-Energie halt die im "Vorentwurf" dargestellte Anordnung der 6ffentlichen
Griinflachen fir verfehlt und willkiirlich. Der Mihlbach mit groRziigig angelegtem Griinzug muss das bestimmende Element
der 6ffentlich zugdnglichen Griinflaichen werden. Ein griiner Abzweig an der Westseite des Holzlagerplatzes zur Amper kann
das Griin der angrenzenden Privatgrundstiicke vorteilhaft nutzen. Die leere Flache des "Mihlenforums" sollte parkahnliche
Wiese werden. Der geplante "Nord-Siid-Griinzug" kann zu drei Vierteln entfallen, ebenso die Grinflachen im sog.
Gleisdreieck. An der Amper ist ein wesentlich breiterer griiner Uferbereich wiinschenswert. Die Summe der 6ffentlichen
Griinflachen mit jetzt knapp 21 % kann bei sorgfaltiger Planung gemaR unseren Vorschlagen weitgehend eingehalten
werden; wir forderten einmal mindestens 25 %. Langfristig sollte bei der im MD-Geldnde stattfindenden Planung der TT-
Vorschlag "Das Griine Band um die Obere Stadt" von 2008, der unserer Stadt ein Alleinstellungsmerkmal geben wiirde, im
Auge behalten werden, bzw. sollte sich man daran erinnern. (Das war schlieBlich qualitativ hochwertige und sachlich
begriindete Birgerbeteiligung!)

1. Beurteilung der vorgelegten Griinplanung

1.1 Der sog. Nord-Siid-Griinzug kann zwischen Miihlbach und Amper véllig entfallen, er nimmt vorhandene Strukturen nicht
auf. Er ist als echter Griinzug viel zu schmal, er ist zwischen vier- bis sechsstockigen Gebdauden eingezwangt, eine parkartige
Atmosphare kann hier nie aufkommen, er wird steril wirken. Als schéner Griinzug misste er doppelt so breit sein wie
dargestellt und er misste von einem zumindest kleinen FlieRgewasser zwischen Mihlbach und Amper begleitet werden.

1.2 Der griine Uferstreifen an der Amper ist zu schmal, er wird von sieben Stockwerke hohen Gebauden lberragt. Dieser
Uferbereich ist der einzige Platz in Dachau ab dem E-Werk, an dem die Amper wahrnehmbar und zuganglich gemacht
werden kann. Das sollte man nutzen und groRziigig gestalten.

1.3 Westlich des Bahndammes, also zwischen der neuen StralRe und den Gleisen, ist ein lacherlich schmaler Streifen als
offentliches Griin ausgewiesen. Es ist schon sehr seltsam, dass man einen technisch notwendigen Abstand zwischen StraRe
und Gleiskorper in die Bilanz 6ffentlicher Griinflaichen aufnimmt. Damit werden rechnerisch die angegebenen 20,6 %
Grinflachen zwar erreicht, irgendeinen Nutzen fur die Natur oder fiir ein griines Ambiente hat dieser Streifen aber nicht.
Wir sehen darin einen unfairen Trick, die Grinflachenbilanz aufzupolieren.

1.4 Die relativ groRe Grinflache im nérdlichen Bereich zwischen zwei Bahndammen kann bis auf Uferstreifen am Miihlbach
entfallen. Wie soll in diesem "Gleisdreieck" Aufenthaltsqualitdt entstehen? Wir finden es nebenbei auch seltsam, hier
Wohnungen zu planen. So ein immer von Schienenverkehr beeintrdchtigtes Gebiet bietet sich doch als reine Gewerbeflache
an!

2. Vorschlage zu besserer Griinplanung

2.1 Der Miihlbach muss auch auf dem MD-Gelande das strukturgebende Merkmal fiir einen qualitativ hochwertigen
Griinzug bilden. Der bestehende schéne Griinzug am Muhlbach vom E-Werk bis zum Fabrikberg ist ein vorbildlich
ausgepragtes Strukturelement in unserer Stadt. Es ist nicht nur naheliegend, sondern stadtebaulich geradezu zwingend,
diese Struktur am nach Osten auslaufenden Altstadtberg durch das neu zu schaffende Quartier fortzusetzen. Wir fordern
einen mindestens 50 Meter breiten Griinzug am Mihlbach, der nach dem "Pentagon" nach Norden tiber den "Deckel" zum
Stadtbahnhof fiihrt. Die leere Flache des "Mihlenforums" muss Teil des Griinzugs werden.

Da die denkmalgeschitzte Papierhalle beim Eintritt des Mihlbachs ins Quartier im Weg ist, schlagen wir mehrere Lésungen
vor:

®  Variante 1: Tiefes Bachbett unter der Papierhalle
Die Vertiefung des Bachs nach dem Turbinenhaus wird bachaufwarts unter der L.-Thoma-StralRe nach Westen verlegt,
so dass eine echte, sichtbare Briicke entsteht, und zumindest auf einer Seite des Bachs ein FuR-/Radweg unter der
Briicke entlangfuhrt.
Vorteil: Papierhalle kann unverdndert stehen bleiben; Bachbett auf dem Geldnde kann weitgehend auf dem jetzigen
Niveau bleiben
Nachteil: Sichtachse im Griinzug ist wegen des Gebauderiegels unterbrochen, es gibt nur einen "Tunnelblick".

®  Variante 2: Abriss der Papierhalle oder eines Teils davon
Zumindest die stdliche Halfte der Papierhalle wird abgerissen, der Bach kann auf dem alten Stauniveau bleiben oder er
wird auf seiner gesamten Lange ohne Staustufen Uber einige raue Rampen geleitet.
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Vorteil: Es entsteht die wichtige Griinzug-Sichtachse; die L.-Thoma-StralRe am Fabrikberg wird lichter und offener
Nachteil: Verzicht auf einen Abschnitt des denkmalgeschiitzten Gebdudes (aber die Stadt hat sich ja schon an anderer

Stelle iber Vorbehalte des Denkmalschutzes hinweggesetzt)

®  Variante 3: Der Miihlbach wird vor der L.-Thoma-StralRe etwas nach Siiden abgelenkt (Platz ist vorhanden!) und sudlich
an Papierhalle und Wasserturm vorbeigefiihrt und schwenkt dann wieder nach Norden. Die Baufelder Ml 9 und WA 7
missen dafiir in diesem Bereich stark verkleinert werden, es gibt ja dann woanders mehr Platz.
Vorteil: Papierhalle und Wasserturm bleiben unangetastet
Nachteil: Sichtachse unterbrochen, aufwandige neue Bachfiihrung

Es gibt sicher noch andere Méglichkeiten, z.B. die Papierhalle als Silhouette stehen zu lassen, also durchsichtig und
durchgangig zu machen.

2.2 Griinzug-Abzweigung vom Miihlbach zur Amper

Anstelle des jetzt dargestellten Nord-Siid-Griinzuges, der etwa zu drei Vierteln entfallen kann, sollte von der Ostenstralle
ein relativ schmaler Griinzug nach Siiden an der westlichen Grenze des Holzlagerplatzes zur Amper fiihren. Eine kleine
Menge des Muhlbachwassers sollte durch diesen Griinzug in die Amper flieBen. Die Baufelder M1 12B, WA 16 und die Halfte
von WA 14 mussten an dieser Stelle entfallen. Der Griinzug kann relativ schmal sein, weil die Garten der Grundstiicke an
der Martin-Huber-Strale seine westliche Grenze bilden. Dadurch entsteht ohne groRen Flachenanspruch eine parkartige
Umgebung, dhnlich wie es ja am Miihlbach am Ful’ des Altstadtberges der Fall ist, wo Privatgrundstiicke mit altem
Baumbestand den Parkcharakter verstarken, sozusagen kostenlos.

Dachau, 18.06.2015

Mitglieder des ehem. Thementisches Umwelt-Natur-Energie der Integrativen Stadtentwicklung
Dachau

3.6. Ergebnisse der Abschlussveranstaltung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 7. Juli 2015 die Antworten der Birgerinnen und
Burger auf 12 Fragen zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans erértert. Er
folgte in seiner Beschlussfassung im Wesentlichen den Empfehlungen der Bevélkerung. Die
dartiber hinausgehenden Empfehlungen der Bevélkerung zum Stadtebau, Freiraum,
Arbeiten und Versorgen, Verkehr und Leben im Quartier werden eigens in der Sitzung vom
28. Juli 2015 behandelt.

3.6.1. Stadtratsbeschluss zum Verlauf des Miihlbaches

Der Stadtrat beschloss am 07.07.2015 einstimmig:

"Im Einklang mit den Anregungen aus der Birgerbeteiligung soll der Beschluss des
Bauausschusses vom 17.11.2011 zur FOhrung des Mihlbachs durch das MD-Gelande in
den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet werden".

Das Stadtbauamt erlauterte ausfihrlich die Problematik der geplanten Kreuzung der
Freisinger StraBe mit der Bahn und die ungeldste Verkehrsanbindung der BahnrandstraBe
mit der zwingenden Querung des Mihlbachs. Zu Planungsbeginn stellte der Eigentimer die
Frage, ob eine Verlegung des Mihlbachs nach Stiden grundsétzlich méglich ist. Die Stadt
stimmt zu, wenn abhangig von der vorgeschlagenen L6ésung und den daraus resultierenden
Konsequenzen eine technisch umsetzbare Lésung gefunden wird, die allen
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Verkehrsbelangen gerecht wird. Die Stadt hat im Einvernehmen mit den Planern die Burger
daher auf der Grundlage des momentanen Planungsstandes beteiligt. Am Tisch Verkehr
wurde offen kommuniziert, dass noch nicht alle verkehrlichen Probleme zufriedenstellend
geldst sind. Insbesondere die barrierefreien Bushaltestellen am Bahnhof, die Querung der
S2 Altomunster fir Radfahrer sowie die ErschlieBung des Nordkopfes von der
BahnrandstraBe aufgrund der Rampenlangen.

Im Rahmen der jetzigen Birgerbeteiligung wurde deutlich, dass sich viele Blrger winschen,
den Muihlbach in einem méglichst naturnahen Griinzug erlebbar zu machen. Unabhangig, ob
der Bach mit einem natUrlichen oder steinernen Ufer gestaltet wird, muss er auf jeden Fall an
die Oberflache verlegt werden. Im Bestand flieBt er nur bis zum bestehenden Wasserkraft-
werk oberflachennah, dort verliert er ca. 2,75 Meter an Héhe und bewegt sich im weiteren
Verlauf bis zu den Gleisen der S2 Altomuinster in einem tief eingeschnittenen Gerinne bzw.
unterirdisch.

Der Gedanke einer oberflaichennahen Gewéasserfuhrung wurde bereits in der Vergangenheit
auf Machbarkeit untersucht und nach einer Behandlung im Werkausschuss vom Bauaus-
schuss am 17.11.2011 einstimmig beschlossen. Auf diesen Beschluss hin haben die
Stadtwerke das Dreiecks-Grundstiick 386/2 erworben, um die zukinftige Stromversorgung
im MD-Gelande zu sichern. Dies ist nur uneingeschrankt méglich, wenn der Mihlbach
zwischen den Gleisen der S2 AltomUnster und der ICE Trasse in seinem bisherigen Bachbett
bleibt.

Im Vergleich zur momentanen Planung ergaben sich diese Anderungen:

e Bachverlauf verlauft nach dem Muahlenforum in den Griinzug anstatt in Richtung
BahnrandstraBe und Bahn

e Mduhlbach wird bis zu drei Metern gegenlber aktuellem Plan angehoben

e Stufen im Mihlenforum entfallen

e Muhlbach kann unter dem Nordkopf durchflieBen

Die Stadt sieht darin diese Vorteile

e Keine Beeintrachtigung bei der energiewirtschaftlichen Nutzung der Dreiecksflache
durch die Stadtwerke

e Tiefgaragenzufahrt (Pkw/Lkw) von BahnrandstraBe nur so Uberhaupt erst moglich

e Keine neue Bahnbriicke fiir Mihlbach erforderlich

e Baukostenersparnis (keine neue StraBenbriicke, Auflast Auftrieb Trog)

e Besserer Immissionsschutz der Gebaude durch Entfall der breiten Offnung zur
BahnrandstraBe

e Wirtschaftliche Nutzung der Wasserkraft

e Bestehender Anschluss des Regenlberlaufbeckens muss nicht verlegt werden
(Kosten)

Der Stadtratsbeschluss sieht vor, in Abdnderung des Entwurfes der Architekten Trojan
Trojan+ Partner, den Mihlbach im Anschluss an das Mihlenforum nicht nach Osten,
sondern nach Norden verlaufen zu lassen. Diese Variante nutzt die bestehende
Unterquerung unter der Bahnlinie fir den Miihlbach. Die Stadt muss nicht mit der Bahn in
zeitintensive Verhandlungen Uber eine neue Unterquerung gehen. Die Flhrung des
Muhlbachs vom Mudhlenforum bis zur Unterquerung der Bahn kann beliebig gewahlt werden.
64



Es besteht u.a. die Mdglichkeit, den Muhlbach nach dem Pentagon nach Norden zu
verschwenken und als naturnahen Bach innerhalb des Griinzugs zu fihren. Im Bereich der
UnterfOhrung der Freisinger StraBe muss der Bach die stidliche Zufahrt der
bahnbegleitenden StraBe Uberqueren. Dies bedeutet, dass der Bach bis dorthin einen
héheren Wasserspiegel hat als bisher geplant, was den Muhlbach direkt erlebbarer macht.

Der Mihlbach kann aufgrund der Héhendifferenz zwischen Uberquerung der stidlichen
Tunnelzufahrt und der Unterquerung der Linie A zur Energiegewinnung genutzt werden.
Das Stadtbauamt erlauterte auf Fragen der Teilnehmenden, warum diese Variante in der
Blrgerbeteiligung nicht vorgestellt wurde, dass auf Grund der Komplexitat und der Vielzahl
von Beschlissen zum MD-Geldnde man sich entschloss, nur einen, ndmlich den aktuellen
Planstand in die Diskussion zu geben, auch wenn dieser noch nicht umsetzbar ist und an d

er

Lésung fur die Radwegeflhrung und fir den barrierefreien Umstieg zwischen Bus und Bahn

noch gearbeitet werden muss.

Abb. 17 Anderungen Verlauf Miihlbach laut Stadtratsbeschluss vom 17.11.2011
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Abb. 18 Ausschnitt Mihlbachverlauf nach Vorschlag Integrative Stadtentwicklung

Abb. 19 Ausschnitt Miihlbachverlauf aus dem Ideenwettbewerb nach Trojan Trojan + Partner
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3.6.2. Stadtratsbeschliisse zu den 12 Fragen an die Bevolkerung

Frage 1:
Ist im Baufeld MK4 der Wunsch der DEG nach 15 Geschossen zu berlcksichtigen?

Antwort der Blrger: Die H6he des Nordkopfes (MK 4) kénnte sich am Kubus des Kraftwerks
orientieren. Dies entspréache in etwa einer 10geschossigen Bebauung. Eine letztendliche
Aussage zur Hohe und zur Gestaltung (Schlankheit) soll durch einen Wettbewerb ermittelt
werden.

Beschlusse:

- Der Entwurf ist im Bereich MK 4 an die neue verkehrliche Situation (Beschluss Ill)
anzupassen.

- Bei der Umplanung ist eine H6henentwicklung im MK 4 bis zu 10 Stockwerken
grundsatzlich méglich, wenn sich die GeschoBflache in der Summe nicht erhéht und der
"Hbéhengewinn" zulasten der Grundflache und zugunsten der 6ffentlichen Freiflache erfolgt
(Gebaude schlanker).

- Eine abschlieBende Entscheidung Uber die Gestaltung ist auf der Grundlage eines
Realisierungswettbewerbs zu treffen.

Frage 2: Ist im Baufeld Ml 11 A der Wunsch der DEG nach zusatzlich 1-2 Geschossen zu
bericksichtigen?

Antwort der Blrger:

Die Héhenentwicklung im derzeitigen stadtebaulichen Entwurf des Buro Trojan Trojan und
Partner wurde weitgehend als passend eingeschéatzt. Sollten einzelne Geb&ude héher (oder
niedriger) gebaut werden, muss das auch entsprechende Berlicksichtigung in der Gesamt-
planung finden. Es ist nicht mdglich ein Gebaude zu erhéhen und dafiir ein anderes wegzu-
lassen. Grundséatzlich sollte die Héhe des Geb&audes so gewéahlt werden, dass ein méglichst
guter Larmschutz im Quartiersinneren erreicht werden kann.

Beschluss:
Bei der weiteren Planung sollen im Baufeld Ml 11 A keine zusétzlichen Geschosse
berlcksichtigt werden.

Frage 3: Ist im Baufeld MI 10 B der Wunsch der DEG nach einem zusatzlichen
Staffelgeschoss zu berlcksichtigen?

Antwort der Blrger:
Es gilt gleiches wie bei obiger Frage. Auswirkungen auf Larmeintrag sind zu prifen.

Beschluss:

Bei der weiteren Planung soll im Baufeld Ml 10 B kein zusétzliches StaffelgeschoB
berlcksichtigt werden.
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Frage 4: Soll die Ho6henentwicklung der Gebaude beibehalten oder geandert werden?

Antwort der Blrger:
Es gilt gleiches wie zur Frage 2. Die H6henentwicklung im vorgelegten Entwurf erscheint den
Teilnehmenden als insgesamt stimmig

Beschluss:
Die H6henentwicklung der Gebaude soll beibehalten werden.

Frage 5: Es sollen zwei Standorte fiir Kindertagesstatten vorgesehen werden, wo sollen
diese sein?

Antwort der Burger: Diese Frage soll den Planern Uberlassen werden

BeschlUsse:

Vorschlage fir Standorte der beiden Kindertagesstatten sollen die Planer erarbeiten. Dabei
sind folgende MaBgaben zu berlcksichtigen:

- Ein Standort nérdlich der OstenstraBBe und ein Standort stdlich der OstenstraB3e.

- Die Standorte sollen gut erreichbar und an einem Griinzug angeschlossen sein.

Frage 6: Soll als Standort flir das Jugendkulturzentrum weiterhin das denkmalgeschtzte
Gebé&ude in Baufeld SO 3A vorgesehen werden?

Antwort der Blrger:

Die Mehrheit halt das Jugendkulturzentrum fir wichtig und richtig auch an dieser Stelle.
Nach Md&glichkeit aber mit unten formulierten Erganzungen als ,JugendUND Kulturzentrum
PLUS".

Beschluss:
Es bleibt bei der aktuellen Planung auf der Grundlage des Beschlusses des
Kulturausschusses.

Frage 7: Soll unabhangig von dem mdoglichen Bedarf aus diesem neuen Baugebiet auch eine
Gemeinbedarfsflache fur eine Schule bericksichtigt werden?

Antwort der Blrger:

Die Teilnehmenden sind sich einig, dass es winschenswert ware, in Hinblick auf kommende
Entwicklungen weitere Gemeinbedarfsflachen vorzuhalten. Es ergibt sich jedoch kein
einheitliches Meinungsbild, ob diese zwingend fiir eine Schule nétig sind. Auch die Thoma-
Schule kdnnte z.B. saniert werden.

Beschluss:

Unabhangig von dem mdglichen Bedarf aus diesem neuen Baugebiet soll keine neue
Gemeinflache flr eine Schule berlcksichtigt werden.
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Frage 8: Ist flir die beiden Sondergebiete SO 3A und SO 3B die Flache fir Einzelhandel zu
beschranken auf maximal 10.000 gm Verkaufsflache?

Antwort der Blrger:

10.000 gm Verkaufsflache erscheinen an dieser Stelle nach jetzigem Informationsstand
ausreichend. Entscheidender als letztlich die GréBenordnung sind der attraktive
Nutzungsmix und die Einbindung der Altstadt. Ob es dann letztlich 9.000 gm oder
13.000 gm werden, wird als zweitrangig gesehen

Beschluss:

Der weiteren Planung sind maximal 10.000 m2 VK zugrunde zu legen. Bei der Festlegung
zum Nutzungsmix ist das CIMA-Gutachten zu beriicksichtigen und gegebenenfalls zu
aktualisieren.

Frage 9: Ist in allen anderen Baugebieten Einzelhandel auszuschlieBen? Oder: In welchen
Baugebieten ist darliber hinaus ein der Versorgung des Gebiets dienender,
nichtgroBflachiger Einzelhandel méglich?

Antwort der Blrger:

Versorgung mit Einzelhandel fur den alltaglichen Bedarf in den Wohnquartieren des MD-
Gelandes Uber das Einzelhandelsangebot am Mihlenforum hinaus ist sinnvoll: Backer,
Metzger, Zeitung. Es werden kleinere Geschéfte an den Quartiersplatzen und an der
Baukante zur Amper zur Versorgung von Radfahrern, Spaziergangern,
Naherholungssuchenden empfohlen.

Beschluss:
Dem Wunsch der Burger soll durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten ohne Nutzungseinschrankungen entsprochen werden.

Frage 10: Sind statt Misch- und Kerngebieten Gewerbegebiete vorzusehen?

Antwort der Blrger:

Hochwertige, zukunftsorientierte, vielseitige Arbeitsplatze, Unternehmen, Betriebe aus
Bereichen wie Forschung, Gesundheit, Technik, hochschulaffine Einrichtungen, IT,
Existenzgrinderzentrum, Bildung sind fir diesen Standort anzustreben. Flachenintensive
und parkplatzintensive Gewerbebetriebe, aber auch Spielhallen, sind hier nicht gewlnscht.
Die planerische Festlegung der Art der Nutzung soll sich nach der gewlnschten Art und
Qualitat der Arbeitsplatze richten.

Beschluss:
Far die Art der Bahnrandbebauung wurden sowohl das Kerngebiet als auch das
Gewerbegebiet abgelehnt. Ebenso wurde einstimmig beschlossen, dass auch Mischgebiete

weitestgehend zu vermeiden sind.

Die Festlegung der Flachennutzung wird daher auf die nachste Stadtratssitzung vertagt.
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Frage 11: Ist in den Kerngebieten Wohnnutzung auszuschlieBen?

Antwort der Blrger: Wohnen im Kerngebiet zur Belebung der Quartiere sollte zugelassen
werden. Es ist Gber den Bebauungsplan zu regeln.

Beschluss:
Die Frage ist in Zusammenhang mit Frage 10 zu behandeln

Frage 12: Soll eine 6ffentliche Tiefgarage in Kombination mit den privatgenutzten beiden
Tiefgaragenebenen unter dem 6&ffentlichen Platz (,MUhlenforum®) vorgesehen werden?

Antwort der Blrger:
Ja, jedoch nur fir Dauerparker (Beschaftigte von Betrieben in der Altstadt) bei gleichzeitiger
kostenpflichtiger Parkraumbewirtschaftung in der Altstadt

Beschluss:
Eine offentliche Tiefgarage soll vorgesehen werden. Bei der weiteren Planung soll die
Tiefgarage konkretisiert werden.

Die Teilnehmenden fragten nach der Méglichkeit von Zwischennutzungen auf dem MD-
Gelande. Der Eigentimer, die DEG, erlduterte, dass bereits verschiedenste Nutzungen auf
dem MD-Gel&nde stattfinden wie Filmaufnahmen, Ubungen der Polizei, Theater,
Chorauffihrungen u.a.m. Eine permanente Zwischennutzung ist aufgrund des hohen
Gefahrenpotentials auf dem ehemaligen Industriegelande und aus Versicherungsgriinden
nicht méglich. Auf den Gelande werden Miet — und Eigentumswohnungen entstehen.

Einige Teilnehmende sprachen die naturnahe Verknipfung auf dem MD-Gelande nach den
Vorstellungen der integrativen Stadtentwicklung an.

3.6.3. Fortsetzung des Dialoges

Gewtinscht wurde von der Blrgerschaft eine Fortsetzung des begonnenen Blrgerdialoges in
den weiteren Planungsschritten und die Beachtung der vielen Anregungen bei den nachsten
Planungsaufgaben. Auch sollen die fir das MD-Gelénde zusténdigen Planer und Architekten
an den Stadtratssitzungen teilnehmen.

Der Oberblrgermeister bedankte sich ausdrlcklich fiir das Engagement der Bevdlkerung
und zeigte sich beeindruckt von den vielen und kenntnisreichen Vorschlagen und
Anregungen, die z.T. weit Uber das MD-Geléande hinausreichen. Sie werden im weiteren
Planungsprozess zum MD-Gelénde an den jeweiligen Verfahrensschritten — sei es
Bebauungsplanung, Umsetzung, Vertrage — einflieBen, Gber das MD-Gelande hinaus auch
zu Fragen der Gesamtentwicklung der GroBen Kreisstadt Dachau, Der Einbezug der
Bevdlkerung bei der weiteren Planung des MD-Gelandes durch die Fortsetzung des
Dialoges bleibt Stadtrat und Verwaltung ein wichtiges Anliegen. Der Oberbirgermeister wies
auf die 6ffentliche Stadtratssitzung vom 28.7.2015 als nachsten Schritt hin, auf der die
weiteren Birgerempfehlungen zum MD-Gelande erdértert werden.
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